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ROZDZIAL. 1. ANALIZA PRZYCZYN

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych i przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spelienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a) Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w Gminie Niebylec obliczono biorac pod uwage aktualne dane
Gtownego Urzegdu Statystycznego (na dzien 08.12.2025 r.):

LM Liczba mieszkancow - 2024 r. [0sOb] 10201

Ma Prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane 9417,45
udostepniane przez statystyke publiczna, powigkszona o 5% [osob]
- dot. 2044 r. (8969 * 105% = 9417,45)

PUM, | Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie — 2024 r. 312 891
[m?]
Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania [m?] 99,5
Po Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkanca — 2024 r. [m?] 30,7
P.io Powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca 25,3

zgodng z danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng,
wedhug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego pochodzg najnowsze
dane — 2014 r. [m?]

P Powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca 24,2
zgodng z danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng,
wedhug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktoérego pochodza najnowsze
dane — 2004 r. [m?]

Przecigtna liczba 0s6b na 1 mieszkanie - 2024 r. [0s6b] 3,24

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w licznie mieszkancoéw [ZAP]:

PUM,

ZAP = MZO - ( on

)

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa,

My — oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powigkszong o 5%,

PUM, — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P,0 — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
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Pyo = 3Py — 2P_q
Pyo = 2P, — P,
gdzie:

Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,

P-ip — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane,

P_»0 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane.

Py, =3Py — 2P, =3%30,7—2%253 = 41,5 m?

Pyg = 2Py — P_,0 =2 %30,7 — 24,2 = 37,2 m?
Do dalszych obliczen przyjeto P2 = 41,5 m?

PUM,
ZAP = M20 - ( PZO

312 891
41,5

) — 9417,45 — ( ) — 1877,91 ~ 1878 [mieszkancéw]
Liczba mieszkancow, dla ktorej nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy
demograficzne i zmiang¢ standardu mieszkaniowego: 1878 oséb.

b) Chlonno$¢ terendow objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe mieszkaniowa,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszary uzupehlienia zabudowy oraz obszary z istniejagca zabudowa o funkcji
mieszkaniowe;j.

Lacznie na terenie gminy Niebylec obowigzuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Obszar objety miejscowymi planami wynosi okoto 3921,38 ha co stanowi 37,55%
pokrycia catego obszaru gminy. Z analizy wynika, ze w obowigzujacych planach powierzchnia
obszarow, na ktorych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacj¢ funkcji mieszkaniowej wynosi
11,38 ha pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz 4,65 ha pod zabudowg zagrodowa.

NAZWA MPZP POW. [ha] PRZEZNACZENIA

Miejscowy plan zagospodarowania 21,95 MN — budownictwo mieszkaniowe
przestrzennego gminy Niebylec (uchwata nr jednorodzinne

11/4/98) MR,MN - budownictwo zagrodowe
1 jednorodzinne

Dg — dojazdy gospodarcze

U — ustugi




UMN - ushugi i budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne
R,MR — tereny rolne

przestrzennego gminy Niebylec (uchwata nr
XXXVII/192/06)

Miejscowy plan zagospodarowania 0,12 NO - oczyszczalnia $ciekow
przestrzennego gminy Niebylec (uchwata nr Z1 — zielen izolacyjna
11/6/98)
Miejscowy plan zagospodarowania 4,59 ZC — cmentarz
przestrzennego gminy Niebylec (uchwata nr Dg — droga dojazdowa do cmentarza
11/5/98) KS — parking przy cmentarzu
Z1 — zielen izolacyjna
Miejscowy plan zagospodarowania | 3875,67 Li — istniejagce grunty zalesione
przestrzennego gminy Niebylec (uchwata nr i zadrzewione
XXV/115/2000) LZ - grunty przewidziane do
zalesienia
Miejscowy plan zagospodarowania 12,77 ZC - cmentarz
przestrzennego gminy Niebylec (uchwata nr MRj1-3 - zabudowa mieszkaniowa
XXXVII/190/02) zagrodowa i jednorodzinna
DPsy» — pas drogi powiatowe]
Jawornik Niebylecki — Zarnowa
UK — teren ustug sakralnych (ko$ciot)
ZL — zielen lesna
R —uzytki rolne
W — ciek wodny
DG - droga dojazdowa gospodarcza
Miejscowy plan zagospodarowania 6,28 MN1-3 — zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna

MN/U - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa ustugowa
MNr - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna rezydencjonalna

R1-2 — uzytkowanie rolnicze
KDW1-7 — droga wewngtrzna

KX — ciag pieszy

W celu obliczenia chlonnosci

terendw niezabudowanych objetych miejscowymi

planami

zagospodarowania przestrzennego postuzono si¢ warto$ciami opartymi na analizie istniejacego
zagospodarowania na obszarze gminy Niebylec. Na obszarze obowigzujacych planéw miejscowych
mozna realizowa¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng

rezydencjonalng lub zabudowe zagrodowa.

Na terenie gminy wyznaczono niezabudowane dziatki lezgce w obszarach objetych planami oraz
sprawdzono na jakich zasadach (okre$lone wskazniki urbanistyczne) plany dopuszczajg ich
zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztalt oraz powierzchnia wyznaczonych terenéw umozliwia
ich zabudowanie. Dzialki o zbyt malej powierzchni oraz ksztalcie uniemozliwiajacym zlokalizowanie

budynku zostaly odrzucone z dalszych analiz.
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SYMBOL | POW. | UDZIAL ZAB. | UDZIAL ZAB. | CHLONNOSC ZAB. | CHLONNOSC
[m?] MIESZKANIOWEJ | ZAGRODOWEJ | MIESZKANIOWEJ | ZAB.
JEDNORODZINNEJ JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWEJ

MN 30591 1 0 20 -
MR,MN 65732 0,5 0,5 22 11
U,MN 1871 0,5 0 1 -
R,MR 15515 0 0,5 - 5
MRj1-3 11696 0,5 0,5 4 2
MNI1-3 35300 1 0 23 -
MN/U 5500 0,5 0 2 -
MNr 5500 1 0 4 -

Suma dziatek mozliwych do wydzielenia 76 18

Chtonnos$¢ wyrazona w liczbie 0s6b w podziale na typ zabudowy 246 58

Suma chtonnos$ci wyrazona w liczbie 0osob 304

Chlonnos¢ terenow na obszarach obowigzujacych planow miejscowych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa wynosi 304 os6b. PowyzZsze przeznaczenia terenu zostaja w wickszoSci
przeniesione do planu ogélnego w formie stref wielofunkcyjnych.

¢) Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych

W gminie Niebylec dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz w mniegjszej czesci
zabudowa zagrodowa. W zwiazku z powyzszym, przyjmuje si¢, iz 75% wyliczonej chlonno$ci
przeznacza si¢ na wyznaczenie nowych terendw strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, a pozostate 25% pod strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa.

Obszary uzupelienia zabudowy pozbawione istniejacej zabudowy, w tym potozone w granicach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego poza terenami umozliwiajagcymi dotychczas
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, wyznaczone w planie ogélnym gminy Niebylec maja
powierzchni¢ 174 265 m? w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz
12 354 m? w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (SZ).

Przyjeto powierzchni¢ nowopowstatych dziatek budowlanych o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
wynoszgcg 1500 m? oraz o funkcji zagrodowej — 3000 m? . Zalozono, ze na jednej dzialce znajdowaé
si¢ bedzie jeden budynek mieszkalny i zamieszka w nim $rednio 3,24 osoby. Zgodnie z danymi GUS
(stan na 08.12.2025 r.) na jedno mieszkanie w gminie Niebylec przypada $rednio 3,24 osoby.

Przyjeto udziat funkcji mieszkaniowej w strefach na poziomie 70 % - poniewaz 30 % to powierzchnia
biologicznie czynna.

TEREN POW. TERENU UDZIAL POW. DZIALKI LICZBA
FUNKCJI BUDOWLANEJ DZIALEK
MIESZK. W CHLONNYCH
STREFIE
SJ 174 265 70% 1500 81
SZ 12 354 70 % 3000 3
Suma liczby dziatek chtonnych 84
W przeliczeniu na liczbe mieszkancow 272
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Chlonnos$¢ polozonych na terenie gminy Niebylec obszaréw uzupelnienia zabudowy wynosi 272.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan ogdlny gminy
Niebylec musi wyznacza¢ strefy wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
1 wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa, w ktorych chtonno$é terenow niezabudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1315 oso6b (70% zapotrzebowania) i wigksza niz 2441 oso6b (130% zapotrzebowania).

272 + 304 = 576 0s6b - chtonnos¢ terenéw z mpzp oraz terendw w ouz w terenach niezabudowanych

Zgodnie z wczesniejszymi obliczeniami zapotrzebowanie w Gminie Niebylec na nowa zabudowe
mieszkaniowa wynosi 1878 oso6b.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

»W strefach planistycznych, o ktéorych mowa w art. 13c¢ ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnos$ci terenow
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
w gminie.”

W zwiazku z powyzszym:
70 % ZAP = 1315 o0s6b
100 % ZAP = 1878 os6b
130 % ZAP = 2441 o0s6b

Po przeanalizowaniu chtonnosci terendéw z mpzp oraz terendéw w ouz w terenach niezabudowanych,
tereny te zapewnig zapotrzebowanie dla 576 os6b, dlatego od liczby 2441 (130 % zapotrzebowania)
nalezy odja¢ 576, co daje 1865 osoby, ktérym nalezy w Planie Ogolnym zapewni¢ nowe tereny pod
zabudowe mieszkaniows.

Biorac pod uwagg obecny trend budownictwa w Gminie Niebylec zauwaza si¢, iz w wickszym stopniu
budowane sg budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace, dlatego w przedmiotowym POG
Niebylec wyznaczono nowe tereny dla strefy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zatozono, iz w Gminie Niebylec $rednia powierzchnia dzialki pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng to 1500 m2. Z danych GUS wynika, iz przecietna liczba osob na 1 mieszkanie to 3,24,
w zwigzku z powyzszym:

1500 m?/ 3,24 0séb = 462,96 m? na jedng osobe

Nastepnie mnozac powyzsze zapotrzebowanie (1865) przez powierzchni¢ przypadajaca na jedng osobg
otrzymujemy:

1865 0s6b * 462,96 m? = 863 420 m? nowych terenow inwestycyjnych = 8634,2 ar
Nowe tereny inwestycyjne powstaty przede wszystkim na terenach z dostepng infrastrukturg techniczng

oraz w ciggu zwartej zabudowy przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych Gminy Niebylec, a takze na
terenach szybko rozwijajacych sig¢, tzw. ,,nowych osiedlach”.

2. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych

Gminne standardy urbanistyczne to zbior wytycznych i zasad okreslajgcych sposob zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy. Obejmuja one gminny katalog stref planistycznych, ktory klasyfikuje
roézne obszary gminy pod katem ich przeznaczenia. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym w wyniku klasyfikacji wyznacza si¢ strefy planistyczne. W strefach planistycznych
okresla si¢ wspotczynniki zabudowy: maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynne;j.

Gmina Niebylec w granicach administracyjnych zostata podzielona na strefy planistyczne:

NAZWA STREFY OZNACZENIE
strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg 1SJ - 5328J
jednorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 1SZ - 8957
strefa ustugowa 1SU - 93SU
strefa gospodarcza 1SP
strefa produkcji rolniczej ISR - 2SR
strefa infrastrukturalna 1SI-2S1
strefa zieleni 1 rekreacji 1SN —20SN
strefa cmentarzy 1SC - 12SC
strefa otwarta 1SO - 13S0
strefa komunikacyjna 1SK - 7SK

Strefy planistyczne wraz ze standardami urbanistycznymi zostaly przedstawione w tabeli
ponizej.

Plan Ogélny Gminy Niebylec nie wyznacza na terenie gminy stref handlu
wielkopowierzchniowego, stref gérnictwa oraz nie ustala sie obszaru zabudowy Sréodmiejskiej
i gminnych standardow dostepnosci infrastruktury spolecznej.



Max

oznaczenie profilDodatkowy Nadz. Int. Pow. Zab Wys.Zab. Pow. Biol. Czyn

teren ustug handlu detalicznego,teren zieleni naturalnej,teren lasu,

2SC - 12S8C teren wod,teren ustug kultu religijnego 0,5 30 10 50
teren ustug handlu detalicznego,teren zieleni naturalnej,teren lasu,

1SC teren wod,teren ushug kultu religijnego 0,5 30 10 50
teren ustug handlu detalicznego,teren zieleni naturalnej,teren lasu,

8SC teren wod,teren ushug kultu religijnego 0,5 30 10 50
teren produkcji,teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalne;j,

1SI - 2S1 teren lasu,teren wod,teren ustug 1 60 15 20
teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod,teren zabudowy letniskowej

1SJ- 532SJ lub rekreacji indywidualnej 0,6 30 10 50

1SK teren lasu,teren zieleni naturalnej,teren wod,teren zieleni urzadzonej
teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren zieleni urzadzone;j,

3SK, 4SK teren ustug handlu detalicznego,teren wod
teren ustug gastronomii,teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,

5SK teren drogi zbiorczej,teren wod

28K, 6SK, 7SK teren wod,teren zieleni naturalnej
teren ustug kultury i rozrywki,teren zieleni naturalnej,teren lasu,

11SN teren ustug sportu i rekreacji 0,5 30 10 50
teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug turystyki,teren zieleni

128N, 20SN naturalnej,teren lasu 0,5 30 16 50

13SN teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren ustug sportu i rekreacji 0,5 30 10 50

14SN, 19SN teren lasu,teren zieleni naturalnej 0,5 30 5 50
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15SN teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren ustug sportu i rekreacji 0,5 30 15 50
teren ustug kultury i rozrywki,teren zieleni naturalnej,teren lasu,

16SN teren ustug sportu i rekreacji 0,5 30 10 50
teren ustug kultury i rozrywki,teren zieleni naturalnej,teren lasu,

17SN teren ustug sportu i rekreacji 0,5 30 10 50

ISN-10SN teren lasu,teren zieleni naturalnej 0,5 30 10 50
teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug turystyki,teren zieleni

18SN naturalnej,teren lasu,teren ushug sportu i rekreacji 0,5 30 10 50

3S0-4S0O

580, 11S0O

13S0 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej

1S0, 2S0, 7S0-10S0, 12SO teren zieleni urzadzonej

6SO teren zieleni urzadzonej

ISP teren lasu,teren wod,teren zieleni naturalnej 0,5 30 12 50

1SR-2SR teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod,teren zieleni urzadzonej 0,5 30 15 50

28U, 5-8SU, 10SU, 11SU,

13-19SU, 218U, 228U, 25-29SU,

31-38SU, 40SU, 41SU, 43-46SU,

49-51SU, 53-56SU, 58-60SU, 62SU,

64SU, 65SU, 68-77SU, 81SU,

82SU, 85SU teren lasu,teren wod,teren zieleni naturalnej 1 50 15 30
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67SU teren lasu,teren wod,teren zieleni naturalnej 1 50 12 30
3SU teren lasu,teren wod,teren zieleni naturalnej 1 50 11 30
21SU teren lasu,teren wod,teren zieleni naturalnej 1 50 12 30
1SU, 9SU, 23SU, 24SU, 30SU,

47SU,

48SU, 57SU, 63SU, 79SU, 80SU,

83SU, 84SU, 86-91SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod,teren sktadow i magazynow 1 50 15 30
83SU teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod,teren sktadow i magazynow 1 50 12 30
4SU, 128U, 20SU, 39SU, 42SU,

52SU, 61SU, 66SU, 78SU, 92SU teren lasu,teren wod,teren zieleni naturalnej 1 50 25 30
52SU teren lasu,teren wod,teren zieleni naturalnej 1 50 12 30
36SU teren lasu,teren wod,teren zieleni naturalnej 1 50 10 30
428U teren lasu,teren wod,teren zieleni naturalnej 1 50 15 30
93SU teren lasu,teren wod,teren zieleni naturalnej 1 50 16 30
94SU teren lasu,teren wod,teren zieleni naturalnej 1 50 16 30
1SZ-27SZ, 29SZ-36SZ, 38SZ-86SZ,

89SZ teren lasu,teren wod,teren zieleni naturalnej 0,5 30 12 50
28SZ, 37SZ, 87SZ teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod,teren ustug 0,5 30 15 50
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Wyznaczone strefy planistyczne zostaty okreslone w oparciu o istniejagce uwarunkowania osadnicze,
przyrodnicze, kulturowe, infrastrukturalne i komunikacyjne. Ich celem jest umozliwienie realizacji
nowej zabudowy przy jednoczesnym zachowaniu zasad tadu przestrzennego oraz dostosowaniu do
lokalnego krajobrazu kulturowego, w tym do ukladéw przestrzennych wystepujacych w otoczeniu
zabytkow. Strefy te obejmuja rowniez istniejaca zabudowe, ktorej utrzymanie w planach miejscowych
lub decyzjach o warunkach zabudowy bedzie mozliwe pod warunkiem respektowania ograniczen
wynikajacych z przepisow szczegdlnych, m.in. dotyczacych ochrony przyrody oraz ochrony i opieki
nad zabytkami.

Uwzgledniajac turystyczny charakter gminy, przy wyznaczaniu stref kierowano si¢ zasada
zrownowazonego rozwoju. Rozwoj ten rozumiany jest jako proces taczenia dzialan politycznych,
gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej itrwato$ci podstawowych
procesow naturalnych, co ma zapewni¢ mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb obecnych i przysztych pokolen.

Plan og6Iny gminy Niebylec:

—_—

ksztaltuje zabudoweg w sposob czytelny i tatwy do identyfikacji zaréwno przez mieszkancow;

2. wyznacza nowe tereny pod zabudowg¢ zgodnie =z obowigzujacymi przepisami
i z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego;

3. przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy;

4. zachowuje cigglos¢ korytarzy ekologicznych;

5. chroni zasoby przyrodnicze i kulturowe;

6. utrzymuje cigglos¢ pomiedzy terenami zabudowanymi i otwartymi, dbajac o ograniczanie

rozproszenia zabudowy, wykorzystanie terendw juz zagospodarowanych i uzbrojonych oraz
zachowanie terenow otwartych peligcych funkcje ekologiczne, kompozycyjne i uzytkowe;

Strefy planistyczne zostaty opracowane z uwzglgdnieniem czesci wnioskow zgtoszonych w procedurze
planistycznej oraz na podstawie dotychczasowych dokumentow planistycznych i strategicznych,
stanowigc kontynuacje polityki przestrzennej gminy.

v' Ze wzgledu na charakter gminy Niebylec do stref SJ zakwalifikowano obszary istniejgcej
zabudowy zagrodowej potozone w bezposrednim sasiedztwie zwartej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zabudowa ta nie ma charakteru zabudowy zagrodowej, ponadto Zaden
mieszkaniec gminy nie zglosit prowadzenia czynnego gospodarstwa rolnego, stad dla
przejrzystosci przestrzennej ustalono jak powyzej.

Przyjecie gminnych standardow urbanistycznych stanowi kontynuacje dotychczasowej polityki
przestrzennej gminy, odzwierciedlonej w obowigzujacych dokumentach planistycznych.
Standardy te umozliwiajg realizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,
z poszanowaniem lokalnego krajobrazu kulturowego oraz istniejagcego uktadu
komunikacyjnego. Ich wdrozenie pozwoli rowniez na ochron¢ jako$ci krajobrazu, m.in. poprzez
przeciwdziatanie jego dysharmonii i fragmentacji, a takze zapewnienie zwartej zabudowy
harmonizujacej z istniejagcymi obiektami i otoczeniem.

W wiegkszosci przypadkow zostaty wziete pod uwage wnioski mieszkancow oraz wyznaczone
strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Dla tej strefy okreslono profil
dodatkowy zgodny z zatagcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758
z pézn.zm.), ktory umozliwia uzupetienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Przy wyznaczaniu strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng dla
obszarOw z istniejacg zabudowa mieszkaniowa wzigto pod uwage strefe zagrozenia
powodziowego, obszar Natura 2000 oraz istniejace cmentarze wraz ze strefa ochronng 50 m.
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Strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng wyznaczono na wniosek
mieszkanca gminy Niebylec w obszarze uzupehienia zabudowy na terenie lezacym
bezposrednio przy drodze krajowej nr 19.

Strefy ustugowe zostaly wskazane na obszarach istniejacej zabudowy ushugowej, na terenach
przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz
jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajgcej rozwdj gminy oraz podnoszenie
jakosci zycia mieszkancow w sferze spotecznej i ekonomicznej. Nowe strefy ustugowe
zlokalizowane poza granicami obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz poza istniejacg zabudowa ustugowa zostaty wyznaczone przede wszystkim
na dziatkach, dla ktorych zostaty ztozone wnioski przez mieszkancoéw gminy.

Strefy zieleni i rekreacji wyznaczono na wnioski mieszkancoéw gminy.

W Planie Ogo6lnym Gminy Niebylec uwzglgdniono realizacje drogi ekspresowej S19, w tym.
m.in. odcinek Babica-Jawornik — strefy komunikacyjne 6SK, 3SK, 4SK. Projektowane Miejsce
Obstugi Podréznych (MOP) znajduje si¢ w strefie 4SK, dla ktorej w profilu dodatkowym
dopuszczono m.in. teren ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii i ustug turystyki celem
umozliwienia przyszto§ciowej rozbudowy MOP.

W planie ogélnym uwzgledniono rowniez odcinek drogi ekspresowej S19 Lutcza —
Domaradz, dla ktérego w dniu 11 grudnia 2025 r. Wykonawca ztozyt wniosek o wydanie decyzji
o0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej (ZRID). Dla projektowanego odcinka drogi nie
wyznaczono nowych terendow inwestycji mieszkaniowe;.

W Planie Og6lnym Gminy Niebylec kluczowym instrumentem ochrony cennych zasoboéw
przyrodniczych jest wyznaczenie strefy planistycznej SO — strefy otwartej. Na tym obszarze
ograniczono mozliwos¢ realizacji zabudowy, przewidujac jednoczesnie takie formy
zagospodarowania, ktore pozwalaja na zachowanie spojnosci i ciagglo$ci $rodowiska
naturalnego. Dotyczy to w szczeg6lnoSci terendéw o potwierdzonych wartoSciach
przyrodniczych, krajobrazowych lub spetniajacych wazne funkcje ekologiczne. Strefa SO petni
zatem funkcje planistycznego odpowiednika stref ochronnych, majacych na celu ograniczenie
presji inwestycyjnej oraz utrzymanie ciggtosci struktur przyrodniczych.

Obszary narazone na szczeg6lne ryzyko powodzi zostaty ujete w Planie Ogdlnym Gminy
Niebylec jako strefa SO, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy. Rozwigzanie to podkresla
zarowno ich duza wrazliwos¢ srodowiskowa, jak 1 kluczowa role w utrzymaniu bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego. Takie podej$cie w planowaniu przestrzennym umozliwia zachowanie
naturalnych funkcji retencyjnych, zapewnia swobodny przeptyw wod oraz ogranicza ryzyko
nadmiernego uszczelnienia gruntu i rozwoju zabudowy na obszarach zagrozonych.

Na terenie Gminy Niebylec wyznaczono 12 stref cmentarzy, dla ktérych dopuszczono profil
funkcjonalny dodatkowy w formie terenu ustug kultu religijnego, terenu ustug handlu
detalicznego, terenu zieleni naturalnej, terenu lasu oraz terenu wod. Dla stref cmentarzy
ustalono réwniez gminne standardy urbanistyczne. W granicach ochrony sanitarnej 50 m od
cmentarza nie wyznaczono nowych terenow pod zabudoweg mieszkaniowa oraz obszaréw
uzupelienia zabudowy. Jedynie istniejgca zabudowa zostala zakwalifikowana do
odpowiednich stref ze wzglgdu na swoj charakter przestrzenny.

Dla cmentarzy w miejscowo$ci Baryczka, Gwoznica Gorna oraz Niebylec w Planie ogélnym
zostaly zaprojektowane ich poszerzenia, natomiast cmentarz w Potomi — strefa 11 SC — jest

13



S

cmentarzem istniejacym. W oparciu o dostepne dane panstwowej stuzby geologicznej (bazy
GZWP oraz hydrogeologiczne kompozycje mapowe EPSH PIG-PIB) przeprowadzono
weryfikacje warunkow hydrogeologicznych na obszarze dzialek objetych analiza. Teren gminy
Niebylec potozony jest poza granicami Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych lub jego stref
ochronnych.

Szczegotowe warunki gruntowo-wodne oraz ewentualne ograniczenia zwigzane z poziomem
zwierciadta wod gruntowych zostang rozpoznane w dokumentacji geotechnicznej
i hydrogeologicznej, przygotowanej na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Zabytkowy cmentarz rzymskokatolicki w Lutczy jest cmentarzem nieczynnym (strefa 2SC).

Zgodnie § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.
U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315): ,,1. odleglo$¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od
zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni, shuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odleglo$¢ ta moze
by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci
podtaczone. 2. Odlegtos$¢ od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych,
stuzacych jako zrédlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode¢ do picia i potrzeb
gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz 500 m”.

Na terenie gminy Niebylec znajduja si¢ 2 zlikwidowane odwierty poszukiwawcze, ktore zostaty
objete strefa otwartg 1SO. Dla ww. odwiertow nalezy zachowaé strefe wolng od zabudowy
o promieniu 5 m. Wspoétrzedne powyzszych odwiertow w uktadzie wspotrzednych PL-1992:

1) odwiert Zyznoéw-5: X=222799,94; Y=707483,46
2) odwiert Zyznow-4: X=222365,75; Y=707217,32

Na terenie gminy Niebylec wyznaczono dwie strefy infrastrukturalne (1SI w m. Potomia —
projektowana oczyszczalnia $ciekow, 2SI w m. Malowka — istniejaca oczyszczalnia §ciekow).

Dla napowietrznej elektroenergetycznej linii przesytowej 400 kV relacji Rzeszow- Krosno
Iskrzynia obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym) — wskazany na zalaczniku graficznym do uzasadnienia.

W pasie technologicznym elektroenergetycznej linii przesylowej wystepuja nastepujace
ograniczenia uzytkowania terenu:

a) zakaz budowy budynkow mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkow
uzytecznos$ci publiczne;j,

b) lokalizacja pozostatych obiektow i urzadzen budowlanych (zwigzanych np. z dziatalno$cig
gospodarcza lub rekreacyjng, zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw
i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych
oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,

¢) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz zwigkszania rzednych terenu,

d) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m.

Dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytlowych, minimalna odlegtos¢ turbiny
wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreSlona jako odleglos¢ najbardziej skrajnego
elementu turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
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elektroenergetycznej, wynosi pig¢ciokrotnos¢ $rednicy kota (5xd) zataczanego przez topaty
turbiny wiatrowej;

Dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytlowych, minimalna odlegtos¢ turbiny
wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odleglo$¢ najbardziej skrajnego
elementu turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, wynosi trzykrotno$¢ srednicy kota (3xd) zataczanego przez topaty turbiny
wiatrowej, jedynie w przypadku wyposazenia przewodow odgromowych wszystkich przeset
linii znajdujacych si¢ w tej odlegtosci w czynng ochrone przeciwdrganiowa;

Lokalizacja urzadzen i obiektow farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii
przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami:

- wokot stupéw w ksztalcie kota o promieniu, co najmniej réwnym wysokos$ci stupa oraz
w obszarze pomigdzy stupami wzdluz osi linii, w pasie o szerokosci rownej odlegtosci
pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazda strong,

- na zatomach trasy linii, na przedhuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany pas,
ktorego dlugos¢ liczona od fundamentow stupa po przediuzeniu osi trasy linii bedzie rowna
potrojnej wysokosci stupa, a szeroko$¢ réwna odlegtosci pomigdzy skrajnymi przewodami,
powickszonej o 5 m w kazdg strone.

Ogrody dziatkowe na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig petnia funkcje biologicznie
czynng 1 retencyjng. W celu zahamowania wzrostu ryzyka powodziowego wyklucza sig¢
lokalizacje obiektow budowlanych, pozostawiajac mozliwo$¢ uzytkowania terenu w formie
niekubaturowe;.

Uwarunkowania zagospodarowania terenow polozonych na obszarach szczegélnego
zagrozZenia powodzia oraz zgodno$¢ z Planem zarzadzania ryzykiem powodziowym:

e Projekt Planu Ogolnego Gminy Niebylec zostat sporzadzony z uwzglednieniem obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig wyznaczonych na podstawie obowiazujacych map
zagrozenia 1 ryzyka powodziowego, opracowanych i opublikowanych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne. Obszary te obejmujg tereny,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 1% oraz 10%, w tym
obszary o zréznicowanej giebokosci zalewu.

Granice obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzig stanowia jedno z kluczowych
uwarunkowan determinujgcych sposdb zagospodarowania terenéw w projekcie Planu
Ogolnego.

e Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi wynosi 1% oraz gleboko$¢ zalewu przekracza 0,5 m, projekt Planu
Ogolnego nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy, niezaleznie od przypisanego
profilu funkcjonalnego strefy planistyczne;j.

Przyjete rozwiazania maja na celu zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego oraz
ograniczenie potencjalnych strat materialnych i zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi,
zgodnie z zasadami racjonalnego gospodarowania obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Na wskazanych obszarach dopuszczono wyltacznie uzytkowanie terenu w formie
niekubaturowej, w szczegélnosci jako tereny zieleni naturalnej, lasow, wod
powierzchniowych oraz tereny rolnicze bez zabudowy.

e Wyznaczenie stref planistycznych, w tym stref wielofunkcyjnych z zabudowsg
mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowa, zagrodowsa, produkcyjng oraz obszarow
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uzupelnienia zabudowy, nie oznacza automatycznego dopuszczenia realizacji nowej
zabudowy na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig.

W przypadku natozenia si¢ stref planistycznych na obszary zagrozenia powodzig
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania, z wykluczeniem jego
intensyfikacji oraz rozbudowy na terenach dotychczas niezabudowanych.

e Na terenach czgsciowo zagospodarowanych istniejaca zabudows, potozonych
w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, przyjeto zasade zachowania
istniejacego stanu zagospodarowania bez mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy na
terenach dotychczas niezagospodarowanych. Rozwigzanie to umozliwia ochrong
istniejacej struktury osadniczej przy jednoczesnym zapobieganiu dalszemu wzrostowi
ryzyka powodziowego.

e Przyjete w projekcie Planu Ogolnego rozwigzania sg zgodne z celami i kierunkami dziatan
okreslonymi w Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisly,
w szczegolnosci w zakresie zahamowania wzrostu ryzyka powodziowego, ograniczenia
urbanizacji terendow zagrozonych powodzig oraz racjonalnego gospodarowania obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig.

Projekt Planu Ogolnego nie przewiduje zwigkszenia intensywnosci zagospodarowania ani
wzrostu liczby obiektoéw budowlanych na terenach zagrozonych powodzia.

e W przypadku kolizji ustalen wynikajacych z profilu funkcjonalnego stref planistycznych
z ograniczeniami wynikajagcymi z zagrozenia powodziowego, pierwszenstwo maja
ustalenia dotyczace ochrony przed powodzig oraz ograniczenia wynikajace z obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig.

3. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy

Obszar uzupehienia zabudowy w granicach gminy Niebylec wyznaczono zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r., w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie og6lnym gminy.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 13d ust 1, wyznaczajac strefy
planistyczne umozliwiajace realizacj¢ zabudowy o funkcji mieszkaniowej w pierwszej kolejnoSci
uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, obszary
uzupehienia zabudowy oraz obszary z istniejacg zabudowsq o funkcji mieszkaniowej. W wyznaczonych
strefach oblicza si¢ chlonno$¢ terendéw. Zatem w celu prawidlowego okreslenia granic stref
planistycznych umozliwiajacych lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wyznaczono obszary
uzupetnienia zabudowy. Jednoczesnie w zwigzku z art. 13a ust 5 pkt 2) obszar uzupetnienia zabudowy
stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy. W zwigzku z art. 61 ust. 1 pkt 1a wydanie
decyzji o warunkach zabudowy bedzie mozliwe w przypadku gdy teren potozony jest na obszarze
uzupehienia zabudowy.

Obszary uzupetnienia zabudowy gminy Niebylec zostaly wyznaczone poza granicami obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wobec czego w granicach obszarow
uzupetienia zabudowy bedzie mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktoérych obrys kazdego
z budynkéw w zgrupowaniu znajduje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej
jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania uwzglgdniono wylgcznie:

16



S

2. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

1. budynki przemystowe o symbolu 101,

3. budynki biurowe o symbolu 105,

4. budynki szpitali 1 inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

5. budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

6. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

7. budynki mieszkalne o symbolu 110 wedtug Klasyfikacji Srodkow Trwatych.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzona w odlegtosci 50 m od obrysu ww.
budynkéw potozonych w zgrupowaniach. Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia do obszarow
dodano obszary o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony
wyznaczonym obszarem. Wewnatrz obszaréw, ktore powstaly w wyniku wyznaczenia krzywej
w odleglosci 50 m od obrysu budynkow i dodania jednostek o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m? ,
wyznaczono krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1
pkt 4 rozporzadzenia OUZ.

Obszar uzupeienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami rozporzadzenia OUZ wynosi
5722 549,51 m>.

Zgodnie z §1 ust. 4 rozporzadzenia wyznaczone w sposob opisany powyzej OUZ mozna ograniczac,
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. w zwigzku z powyzszym
w planie ogélnym gminy Niebylec OUZ nie wyznacza si¢ w granicach stref otwartych SO. Zgodnie z
§1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ rozszerzono granice obszar6w uzupetnienia zabudowy, uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o lacznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P, =25%* (P, — Py)
gdzie:

Pp - taczna maksymalna powierzchnia powigkszenia obszaréw uzupehienia zabudowy wyznaczonych
W sposob, o ktorym mowa w ust. 1 rozporzadzenia OUZ, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb - taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1-3
rozporzadzenia OUZ,

Pu - tgczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa
w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

P, =25 % * (15559471,94 — 5722549,51) = 2459 230,61 m’

Rozszerzenia dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki w istnicjacej
zabudowie — uwzgledniajac czesciowo wnioski do procedury planistycznej, lokalizacje sieci uzbrojenia
terenu, wystepowanie obszaro6w chronionych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwisk,
obszaré6w narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych oraz polityke przestrzenng gminy. Zasi¢g
rozszerzenia obszaro6w uzupetnienia zabudowy zostal dostosowany do granic dziatek ewidencyjnych
lub czesci dziatek tak aby na wskazanym obszarze byta mozliwo$¢ realizacji zabudowy w nawigzaniu
do otaczajacej zabudowy.
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ROZDZIAL 2. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY NIEBYLEC

1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy

Strategia rozwoju gminy Niebylec na lata 2021 — 2030 okresla model struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz rekomendacje dla polityki przestrzennej gminy. Model struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy Niebylec jest zobrazowaniem spodziewanych i zaplanowanych w strategii gminy
procesow rozwoju i ich wptyw na ksztattowanie na struktur przestrzennych.

Gltowne ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej
w gminie Niebylec wynikaja z przyjetego i opisanego wyzej modelu oraz wskazuja pozadane dzialania
w dziedzinie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, m.in.:

e zréwnowazone gospodarowanie przestrzenia — w szczegélnosci w zakresie przeznaczania
terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniows, rozwoj ustug wraz z rozwojem zabudowy i przyrostem
liczby mieszkancow, a takze odwiedzajacych gming turystow i gosci;

e ochrona obszarbw o walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwzglednienie
pozostalych dziatan ochronnych w zakresie ochrony krajobrazu, sformulowanych
w obowigzujacych planach ochrony parkow krajobrazowych;

e zachowanie i tworzenie kompleksow lesnych i towarzyszacych im gk w dotychczasowym
uzytkowaniu, uzupehianie poszerzenia kompleksow lesnych;

e zwigkszenie udziatu zieleni;

e zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjnej (uktad drogowy, komunikacja zbiorowa,
infrastruktura piesza i rowerowa, punkty przejsciowe, oswietlenia uliczne).

Model funkcjonalno-przestrzenny, przyjety w strategii gminy, ma charakter ogolny. Oznacza to, ze nie
definiuje on szczegétowych rozwigzan urbanistycznych, a raczej wskazuje kierunki rozwoju
przestrzennego w sposob syntetyczny i uogoélniony. Celem modelu jest wyznaczenie priorytetowych
obszarow rozwoju oraz pokazanie, jak roézne czg¢$ci gminy powinny funkcjonowaé w przysztoscei,
zachowujac spojnos¢ miedzy funkcjami terendow a potrzebami mieszkancow.

Struktura przestrzenno-funkcjonalna Gminy Niebylec wskazana w strategii zostala przedstawiona
ponizej:

18



@ i e "Mapa nr 3 - Struktura przestrzenno-funkcjonalna Gminy thyloc\
‘% €

- STREPA CHACNCZA PRZENYSLORA POwAT STREYS

i
-
E
5

E

N A

Przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogdélnym gminy Niebylec uwzgledniono model
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Niebylec wskazany w strategii. W zwiazku z powyzszym,
zestawiajac model struktury funkcjonalno-przestrzennej z planem ogdlnym gminy zauwazy¢ mozna, iz
strefy planistyczne okreslone w planie ogdlnym w zdecydowanej wigkszosci pokrywaja si¢ ze strefami
funkcjonalnymi okreslonymi w modelu przestrzennym strategii gminy. Oznacza to, ze dokumenty
planistyczne sg ze sobg spdjne, a wyznaczone obszary funkcjonalne odpowiadajg przyjetym kierunkom
rozwoju urbanistycznego i gospodarczego. Spojnos¢ planu ogoélnego gminy Niebylec z jego strategia
rozwoju zapewnia harmonijny rozwdj przestrzenny oraz efektywne zarzgdzanie terenami, zgodnie
z dlugoterminowa wizja i potrzebami mieszkancow.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Wojewodztwa Podkarpackiego Perspektywa 2030 (dalej: PZWP) zostat
przyjety uchwata Nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018 1.

Gmina Niebylec w planie zagospodarowania wojewddztwa zostata wskazana jako Wiejski Obszar
Funkcjonalny wymagajacy wsparcia procesow rozwojowych oraz jako Gorski Obszar Funkcjonalny:
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Gmina Niebylec wchodzi w sktad Obszaru Funkcjonalnego Pogorzy Karpackich (OFPK), dla ktérego
w PZWP wskazano priorytet rozwojowy jako: ,,Wykorzystanie waloré6w naturalnych dla ozywienia
spoteczno-gospodarczego obszaru przez rozwdj agroturystyki, rolnictwa oraz malej i1 $redniej
przedsigbiorczosci”. Jako funkcje rozwojowe wskazano funkcje podstawowe — turystyczna i rolnicza,
a funkcja towarzyszaca — przemystowa.

Ponadto, dla OFPK ustalono:

Wiodace kierunki zagospodarowania:

- rozw0j turystyki, w tym agroturystyki, turystyki kwalifikowanej, w oparciu o walory
srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

- rozwdj rolnictwa tradycyjnego i specjalistycznego oraz sadownictwa (w tym winnic);

- rozw0j] matej i Sredniej przedsiebiorczosci, w tym w zakresie przetworstwa rolno-
spozywczego oraz przetworstwa drzewnego;

- rozw0j energetyki odnawialne;.

Zasady i warunki zagospodarowania:

- zapobieganie procesom suburbanizacji i rozpraszania zabudowy, powodujacym degradacje
otwartych terenéw wiejskich przydatnych dla rolnictwa, przez intensyfikacje uzytkowania
terenéw zainwestowanych;

- poprawa jakos$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym m.in. przeksztalcenia struktury
agrarnej gospodarstw;

- rozw0j infrastruktury turystycznej i rekreacyjne;j;

- uwzglednienie przy zagospodarowaniu terenéw ograniczen zwigzanych z polozeniem na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
i zagrozonych osuwiskami;

- rozbudowa infrastruktury przeciwpowodziowej oraz w zakresie przeciwdziatania skutkom
suszy;

- rekultywacja w kierunku wodnym wyrobisk po odkrywkowym wydobyciu kruszyw;

- rozw0j infrastruktury zwigzanej z energetyka oparta na odnawialnych Zrédtach energii.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustalone w PZPWP:

Realizacja drogi ekspresowej S19

Budowa drogi S19 Rzeszow — Barwinek w. Babica (bez wezla) — Barwinek
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e Budowa, rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej
e Przebudowa, rozbudowa, modernizacja oczyszczalni §ciekdw

Plan Og6lny Gminy Niebylec uwzglednia uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy w zakresie
ponadlokalnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, zawartych w obowigzujacym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego Perspektywa 2030, m.in.
budowe drogi ekspresowej S19.

3. Znajdujace si¢ na obszarze gminy:
1) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach gminy Niebylec zlokalizowane sa:
e Czarnorzecko-Strzyzowski Park Krajobrazowy — otulina

Na terenie parku ustalono szczegélne cele ochrony, w tym m.in. podtrzymanie naturalnych
procesow ksztattujacych powierzchni¢ ziemi, zachowanie warunkéw siedliskowych do
funkcjonowania ekosystemow oraz zachowanie reliktowych zabytkow przyrody nieozywionej,
ograniczanie antropogenicznych przeksztalcen powierzchni ziemi, zachowanie Kkorytarzy
ekologicznych, zachowanie w niewielkim stopniu przeksztalconego krajobrazu rolniczego
wynikajacego z prowadzenia ekstensywnej gospodarki rolne;.

Lokalizacj¢ Czarnorzecko-Strzyzowskiego Parku Krajobrazowego w obrgbie poszczegolnych stref
przedstawiono na zalaczniku graficznym do uzasadnienia.

e Hyzniensko-Gwoznicki Obszar Chronionego Krajobrazu

Lokalizacj¢  Hyzniensko-Gwoznickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w  obrebie
poszczegolnych stref przedstawiono na zatgczniku graficznym do uzasadnienia.

e obszar Natura 2000 — Wistok Srodkowy z Doptywami

Obszar Natura 2000 Wistok Srodkowy z Doptywami (kod PLH180030) zostal formalnie
wyznaczony jako specjalny obszar ochrony siedlisk w 2011 roku na mocy decyzji Komisji
Europejskiej, a nastgpnie ustanowiony polskim prawem w lipcu 2022 roku. Rozporzadzenie
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 13 lipca 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru siedlisk
Wistok Srodkowy z Doptywami (PLH180030) okre$la jego obszary, ktére wyznaczone zostaja
w celu trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych i populacji zagrozonych wyginieciem gatunkow
zwierzat innych niz ptaki lub odtworzenia wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub
wlasciwego stanu ochrony gatunkoéw ww. zwierzat.

Lokalizacje obszaru Natura 2000 — Wistok Srodkowy z Doptywami w obrebie poszczegélnych stref
przedstawiono na zalaczniku graficznym do uzasadnienia.

o sze$¢ pomnikoéw przyrody (drzewa)

LP. TYP RODZAJ GATUNEK UTWORZENIE
1 | jednoobiektowy drzewo Lipa szerokolistna - Tilia 1982-02-25
platyphyllos

2 | jednoobiektowy drzewo Dab szyputkowy - Quercus 1984-02-21
robur

3 | jednoobiektowy drzewo Dab szyputkowy - Quercus 1972-01-31
robur

4 | jednoobiektowy drzewo Dab szyputkowy - Quercus 1972-01-31
robur
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5 | jednoobiektowy drzewo Klon jawor (Jawor) - Acer 1972-01-31
pseudoplatanus
6 | jednoobiektowy drzewo Dab szyputkowy - Quercus 1972-01-31
robur

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokos$ci 50 m od stopy watu

W granicach administracyjnych gminy Niebylec wystepuja obszary zaliczane do stref szczegdlnego
zagrozenia powodzig, gtdéwnie wzdtuz ciekow wodnych takich jak potok Niebylczanka, GwozZnica oraz
ich doptywy. Strefy te obejmuja doliny rzeczne i tereny przylegle o obnizonej rzezbie terenu, gdzie
istnieje ryzyko wystgpienia zalewéw w przypadku wezbran wod o réoznym prawdopodobienstwie
wystgpienia (m.in. 1%, 10%).

Tereny te zostaly okre$lone w mapach zagrozenia i ryzyka powodziowego opracowanych przez
Panstwowe Gospodarstwvo Wodne Wody Polskie i stanowia obszary, na ktoérych obowigzuja
ograniczenia w zakresie mozliwos$ci zabudowy i zagospodarowania.

Ujecie tych terendw w dokumentach planistycznych ma na celu zapewnienie bezpieczenstwa
mieszkancoéw, ochrone infrastruktury oraz zachowanie naturalnych funkcji retencyjnych dolin
rzecznych.

3) obszary gruntéw zmeliorowanych

W granicach administracyjnych gminy Niebylec wystepuja grunty zmeliorowane, zlokalizowane
gtéwnie w dolinach ciekéw wodnych oraz na terenach rolniczych o obnizonej rzezbie terenu. Systemy
melioracyjne obejmuja zarowno rowy odwadniajace, jak i urzadzenia stuzace regulacji stosunkow
wodnych w glebie.

Melioracje te odgrywaja istotng rol¢ w utrzymaniu wlasciwego poziomu uwilgotnienia gruntow rolnych,
poprawie warunkoéw uprawy oraz ochronie terendw przed nadmiernym podmoknigciem. Jednocze$nie
sg elementem infrastruktury technicznej, ktéra wymaga ochrony i utrzymania w nalezytym stanie
technicznym.

W planowaniu przestrzennym grunty zmeliorowane traktowane sa jako obszary, na ktorych nalezy
zachowac istniejace urzadzenia melioracyjne oraz unika¢ dziatan prowadzacych do ich degradacji lub
likwidacji. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenow, konieczne jest uwzglednienie wptywu
inwestycji na funkcjonowanie systemow odwadniajacych oraz zapewnienie odpowiednich warunkow
dla retencji wod.

4) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy

Zgodnie z Mapa osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi (MOTZ) opracowang przez
Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO — Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej, na
terenie gminy Niebylec wystepuja liczne osuwiska oraz tereny zagrozone.

Zgodnie z opracowaniem Panstwowego Instytutu Geologicznego Panstwowego Instytutu Badawczego
,»Objasnienia do mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi”, osuwiska w gminie
Niebylec zajmujg sumaryczng powierzchnie ok. 1417,6 ha, czyli 14,176 km?. Stanowi to 13,6%
powierzchni gminy. Najwicksze osuwiska (powyzej 30 ha) na obszarze gminy wystepuja w jej pétnocnej
oraz potudniowej czesci.

W miejscowosci Lutcza zarejestrowano osuwisko nr 642 o powierzchni 52,8 ha. Jest to najwigksza
forma w gminie. W grupie tej znajduje si¢ jeszcze osuwisko nr 647. Osuwisko nr 651 posiada
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powierzchni¢ przekraczajaca 40 ha, ale znaczna czg$¢ jego obszaru znajduje si¢ na terenie sgsiedniej
gminy Korczyna. W poilnocnej czgéci gminy Niebylec (miejscowos¢ Potomia) wystepuja duze osuwiska
(nr 35 oraz 117) przekraczajace 30 ha. Ponizsza tabela przedstawia liczbe osuwisk w poszczegdlnych
przedziatach powierzchni:

Powierzchnia [ha] Liczba osuwisk Udzial [%] | Laczna powierzchnia [ha]

>10 28 4,1 569,6

5-10 43 6,2 287,4

1-5 189 27,4 405.9

<1 429 62,3 154,7

RAZEM: 689 100 1417,6

w tym osuwiska o pow. 21 3 0,8

<0,05 ha

Ponizsza mapa wskazuje wystepujace osuwiska w gminie Niebylec na tle fragmentow Szczegdtowe;j
mapy geologicznej Polski, ark. Strzyzow, Krosno, Btazowa, Dynow (Malata i Zimnal 2009a; Piotrowska
1 Wasiluk 2009a; Rauch-Wtodarska i in. 2009a; Piotrowska i Kaminski 2009).
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granica gminy osuwiska rozpoznane w ramach LUTCZA - nazwy miejscowosci
opracowania MOTZ
WAZNIEJSZE WYDZIELENIA:
y jednostka skolska jednostka podsiaska:
1 warstwy kroéniefiskie 2 warstwy menilitowe 3 warstwy hieroglifowe 4 margle weglowieckie
goéme i tupki pstre nierozdzielone

Najwiecej osuwisk rozpoznano i udokumentowano w miejscowosci Lutcza — 137 (19,9%). Niemal tyle
samo rozpoznano w Potomii — 136 (19,7%) oraz Gwoznicy Gornej — 129 (18,7%). Najmniej

stwierdzono w Matéwce — zaledwie 4 osuwiska oraz w samym Niebylcu — 7 osuwisk, co stanowi razem
1,6% wszystkich form.
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Na obszarze gminy Niebylec mozna wyr6zni¢ zasadniczo trzy rejony wystgpowania osuwisk.

Rejon 1 o bardzo duzym zageszczeniu osuwisk obejmuje ponocng i wschodnig cze$é gminy
(miejscowo$ci Potomia, Baryczka, Gwozdzianka, Konieczkowa, Gwoznica Gorna). Sktada si¢ on
z dwoch czgéei: pierwszej (potnocnej) zlokalizowanej w obrebie Potomii, Gwozdzianki oraz Baryczki,
drugiej (wschodniej) obejmujacej Konieczkowa oraz Gwoznice Gorng. Granice geograficzng miedzy
tymi czes$ciami stanowi miejscowo$¢ Blizianka, gdzie zauwazalna jest mniejsza koncentracja osuwisk.
Catly rejon I ma zasadniczo zblizong budowe geologiczng oraz morfologiczng terenu. Cze$¢ poéinocna
obejmuje fragment doliny rzeki Gwoznicy o przewazajacej ekspozycji stokow NE oraz SW. Wschodnig
granic¢ obszaru i jednoczes$nie granice gminy stanowi pasmo wzgorz. Jest to do$¢ znacznie zaludniony
i zabudowany teren, szczeg6lnie po zachodniej stronie rzeki Gwoznicy, co stanowi istotne ryzyko
powstawania szkéd w mieniu prywatnym oraz publicznym wskutek uruchamiania nowych
i uaktywniania si¢ istniejacych juz form. Jedynie grupa kilkunastu osuwisk na samej potocy (nr 5-17)
badanego obszaru potozona jest w terenie zalesionym, pozbawionym zabudowy. W potnocnej czesei
rejonu [ wystepuje najwicksze nagromadzenie osuwisk, sposrod ktorych kilka przekracza powierzchnie
30 ha (osuwiska nr 35, 117). Najwicksze osuwiska sa czgsto bardzo starymi, odmiadzanymi
w sprzyjajacych warunkach formami. Wiele z wymienionych osuwisk zostato uaktywnionych wtornie
po katastrofalnych opadach deszczu w maju i czerwcu 2010 r. (np. osuwiska nr 36 oraz 117 na
poocnym zachodzie gminy — przys. Gadejowka oraz Podgory).

W czgsci wschodniej rejonu I (rys. 3) zwraca rowniez uwage duze zaggszczenie osuwisk. Seria duzych
form schodzacych z obu stron doliny potoku, ktéry uchodzi na wysokosci Konieczkowej do rzeki
Gwoznicy, uklada si¢ w rownoleznikowy pas o rozciggltosci W — E. Sa to osuwiska o ré6znym stopniu
aktywnosci. Powierzchnia niektorych przekracza 6 ha (nr 339, 340). Wickszo$¢ zlokalizowana jest na
obszarach le$nych i nie zagraza budynkom oraz infrastrukturze.

Rejon I wystepowania catej serii bardzo duzych osuwisk na terenie gminy Niebylec znajduje si¢ w jej
potudniowej czgsci, na poludnie od rzeki Stobnicy. Jest to rejon miejscowosci Lutcza. Osuwiska zajmuja
w wiekszo$ci tereny pozbawione zabudowy, stanowigce potaczenie obszaréw zalesionych, nieuzytkow
oraz w mniejszym stopniu gruntéw ornych, gk i pastwisk. Niemal wylacznie rozwinigte sg na stokach
potocno — zachodnich, pétnocnych oraz péinocno — wschodnich (nr 641, 642, 647, 651, 657, 658, 673,
683). Znaczacy wyjatek stanowi bardzo duze osuwisko nr 651 o powierzchni przekraczajacej 40 ha,
ktore powstalo na stoku o ekspozycji wschodniej. Prawie wszystkie osuwiska uktadajg sie¢
w charakterystyczny tukowaty pas rozciggajacy si¢ z W na E, co wynika z morfologii i budowy
geologicznej podtoza. Formy znajdujace si¢ w tym obszarze to przede wszystkim bardzo duze osuwiska
o powierzchniach przekraczajacych 20 ha. Sa one bardzo stare, czgsto o roznym stopniu aktywnosci,
jednak z wyrazna tendencja do odmifadzania. Osuwiska te w cze$ciach aktywnych oraz okresowo
aktywnych posiadaja wyrazng, urozmaicong rzezb¢ wewngtrzng, natomiast obszary nieaktywne czesto
odznaczajg si¢ bardzo subtelnymi formami z uwagi na wieloletnig dziatalno$¢ rolnicza ora rodzaju
materialu koluwialnego i podtoza geologicznego.

Rejon III wystgpowania osuwisk na terenie gminy obejmuje cze$¢ zachodnig (miejscowosci: Jawornik
oraz Gwozdzianka), srodkowa (Konieczkowa) oraz cze$¢ miejscowosci Lutcza na pdtnoc od rzeki
Stobnicy. Jest to obszar, na ktorym stwierdzono najmniejszg ilo§¢ osuwisk. Wystepujace tam osuwiska
to najczesciej niewielkie formy do$¢ rozproszone, genetycznie zwigzane z lejami zrodtowymi potokow
(np. osuwisko nr 580, 626) oraz schodzace ze zboczy dolin potokow, np. 462, 623. Typowych, duzych
osuwisk rozwinig¢tych na stokach jest niewiele.

Dominujgcym rodzajem ruchu dla wickszosci osuwisk na ternie gminy Niebylec sa zsuwy. Znaczng
liczbg stanowig réwniez osuwiska, ktorych ruch zostat okre§lony jako zsuw rotacyjny (potudnie gminy,
rejon miejscowosci Lutcza na potudnie od rzeki Stobnicy — np. osuwisko nr 683). Najmniej stwierdzono
ruchow osuwiskowych o charakterze zsuwow translacyjnych.
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Ponadto, na terenie gminy Niebylec znajduje si¢ 118 terenéw zagrozonych ruchami masowymi (TZ).
Przy ich wyznaczaniu brano pod uwage kryteria geomorfologiczne, geologiczne, hydrogeologiczne,
hydrograficzne oraz antropogeniczne. Szczegdlng uwage zwracano na potencjalnie niebezpieczne
tereny w rejonach zabudowan, w miejscach wystepowania serii osuwisk oraz na obszarach, ktore
moglyby zosta¢ w przysztosci zabudowane. Tereny zagrozone stwierdzono w obrebie catego obszaru
badan, przy czym najwigksze powierzchniowo zwigzane sa z duzymi seriami osuwisk. Przykltadem
takiej sytuacji jest rozleglty teren zagrozony w potnocnej czesci gminy, w miejscowosci Potomia, przy
granicy z gming Czudec (TZ4). Teren ten obejmuje swym zasiggiem bardzo duze osuwiska nr 35 oraz
36 1 zespot mniejszych. Osuwiska sg okresowo aktywne i aktywne, rozwiniete na stoku dolnym, do$¢
gesto zabudowanym.

Wobec powyzszego przyjeto generalng zasad¢ wykluczania i ograniczania zabudowy na terenach
zagrozonych ruchami masowymi oraz terenach, na ktorych te ruchy wystepuja. Zostaty one objete
strefami otwartymi oraz strefami zieleni i rekreacji. Niektore ze zidentyfikowanych obszaréw
osuwiskowych znalazty si¢ w granicach stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng. Sg to przede wszystkim tereny juz zainwestowane.

Lokalizacj¢ osuwisk w obrebie poszczegélnych stref przedstawiono na zatgczniku graficznym do
uzasadnienia.

5) strefy ochronne uje¢ wody
W granicach administracyjnych gminy Niebylec nie wyznaczono stref ochronnych uje¢ wody
ustanowionych na podstawie art. 120 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2024 r. poz.
1087 z pézn. zm.).

6) obszary ochronne zbiornikéw wod srédladowych
W granicach administracyjnych gminy Niebylec nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikow
wod $rodladowych ustanowionych na podstawie przepisow ustawy Prawo Wodne (Dz. U. 2024 r. poz.
1087 z pézn. zm.).

7) tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi
W granicach administracyjnych gminy Niebylec nie wyznaczono terenéw goérniczych ani obszaréw
gorniczych.

8) udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku

wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W granicach administracyjnych gminy Niebylec nie wskazano udokumentowanych zt6z kopalin.

9) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

W granicach administracyjnych gminy Niebylec nie wyznaczono obszaréw uzdrowiskowych ani
obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

10) zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz dobra kultury wspoélczesnej

W granicach administracyjnych gminy Niebylec znajdujg si¢:

1) zabytki ujete w Wojewodzkiej lub Gminnej Ewidencji Zabytkow:
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L.p.|Miejscowosé¢ Obiekt Adres Material | Datowanie | UZytkownik | Rejestr Uwagi
zabytkow
1 |Baryczka Kapliczka Przy drodze Mur. Pol. XIX w. dz. ewid. nr 777
Nicebylec-Polomia
2 |Baryczka Dwor Baryczka 212 Mur. 2 pol. XVIII w. |UG Niebylec A-1166 |Obecnic bibliotcka szkolna.
26.09.94
3 |Baryczka Park z zespolu Baryczka 212 UG Niebylec A-1166
dworskiego 26.09.94
4 |Blizianka Dawna cerkiew greko- drewn. 1865-1870 A-585 Obecnie nieuzytkowany
katolicka p. w. Za$ni¢cia 23.04.93  |kosciol pw. Podwyzszenia
NMP Krzyza Sw. Remontowany
1921 r., przebudowany po
1946 L, oszalowany
deskami 1960 r., remont
kapitalny 1992 - 1993 r.
W 2011 r. rozpoczgto
konserwacje Scian
zewngtrznych i
wewngetrznych obiektu. KW
27 860. dz. ewid 296
obiekt posiada karte
ewidencyjng
5 |Blizianka Kapliczka Obok domu nr 69 (Mur. 4 éw. XIX w.
6 [Blizianka Kapliczka szafkowa Na krzyzu przy Drew Okres Il wojny
drodze na granicy Swiatowej
z Nicbylcem
7 |Blizianka Kapliczka szafkowa Na drzewic obok  |drew Okres
domu nr 88 mi¢dzywojenny
8 |[Blizianka Cmentarz rzym.-kat., Dz. Nr 310 XIX-XXw.
greck.-kat.
9 |Gwozdzianka |Cerkiew greko-katolicka drewn 1865 r. Parafia Rzymsko- | A - 846 Obecnie  kosciol  filialny
p. w. $S. Kosmy i Katolicka w 02.08.1979 | rzymsko-katolicki p. w. $S.
Damiana Niebylcu Kosmy i Damiana, remont
1893 r, rozbudowa 1931,
1942, 1971 r. obickt posiada
kart¢ ewidencyjng.
10 [Gwozdzianka |Kaplica cmentarna Kam. 3 éw. XIX w.
11 [Gwozdzianka |Kapliczka Obok domu nr 16, |Kam. 1799 r.
w poblizu cerkwi
12 [Gwozdzianka |Kapliczka Obok domu nr 100 [Kam. 1900 r.
13 [Gwozdzianka |Kapliczka Obok domunr 75 [Kam. ok. 1910 r.
14 [Gwozdzianka |Kapliczka Obok domunr 79 [Kam. ok. pol. XIX w.
15 |Gwozdzianka |Kapliczka Obok domunr5 [Kam. 1910 r.
16 |Gwozdzianka |Dwor drewn Il pol. XIX w. (UG Niebylec Obecnie szkola podstawowa
17 |Gwozdzianka |Dom Nr 50 drewn. 1912 r. Katarzyna
Leszczak
18 |Gwozdzianka [Dom Nr53 drewn. 1.20 XX w. Wiadyslaw
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Stodolny

19 |Gwozdzianka [Dom Nr 75 drewn 1905 r. Krzysztof
Koszarski
20 |Gwozdzianka [Dom Nr37 Drewn. 1900 r. Helena Redziniak
21 |Gwozdzianka |Cmentarz rzym.-Kat., Dz. Nr 250 XIX-XXw.
greck.-kat.
22 |Gwoznica Kapliczka Obok domu nr 96 |mur. 1 pol. XIX w.
Dolna
23 |Gwoznica Szkola Nr 92 drewn. 1934 r. UG Niebylec
Dolna
24 |Gwoznica Dom Nr 44 drewn pocz. Il pol. Edward Pilecki
Dolna XIX w.
25 |Gwoznica Dom Nr 69 drewn 1939 r. Lucyna
Dolna Stanislawczyk
26 [Gwoznica Dom Nr 101 drewn 1940 r. Stanislaw
Dolna Kozimor
27 |Gwoznica Zespol kosciola drew 1864 Parafia Rzymsko- | A - 796 Rozbudowa 1875, 1900,
Gorna parafialnego p. w. Sw. Katolicka w 17.07.79  [1930, 1979 r. 2011r.
Antoniego Padewskicgo Gwoznicy Gornej polichromia 1934 r.
28 |Gwoznica Kapliczka Na drodze od nr 63 |[Kam. 1864 1.
Goma na poczatku
przysiolka
Czamatowki
29 |Gwoznica Kapliczka Obok domu nr 77 |Kam. 4 éw. XIX w.
Gorna
30 |Gwoznica Kapliczka Obok domu nr 239 |kam. 1885 r.
Gorna
31 |Gwoznica Kapliczka Naprzeciwko Kam. 1895r.
Gorna domu nr 260
32 |Gwoznica Kapliczka Obok domu nr 375 | Zel /bet 1845 r.
Gormna
33 |Gwoznica Zagroda - dom Nr 81 drewn 1870 r. Anna Pilecka
Gorna
34 |Gwoznica Skansenowa zagroda Nr 67 drewn A-99% Muzeum biograficzne
Gorna Antoniego 16.10.76  |Juliana Przybosia
Bladzinskiego — stajnia
konska
35 |Gwoznica - spichlerz Nr 67 Kam./drewn. A-99%4 Muzeum biograficzne
Gorna 16.10.76  |Juliana Przybosia
36 [Gwoznica - stodola Nr 67 drewn A-99%4 Muzeum biograficzne
Gorna 16.10.76  |Juliana Przybosia
37 |Gwoznica - chalupa Nr 67 drewn A-99% Muzeum biograficzne
Gorna 16.10.76  [Juliana Przybosia
38 |Gwoznica Cmentarz rzym.-kat. Dz nr 1992 XIX-XX w.
Gorna
39 [Gwoznica Pomnik Mur. 1928 r. B-726
Goma 17.07.1979
40 |Jawornik Kapliczka Obok domu nr44 |Mur. (kam.) | XVIIXIX w.
41 |Jawornik Kapliczka Obok domu nr 122 |Mur. (kam.) (I pol. XIX w. A-279
15.06.1960
42 |Jawornik Zagroda — dom Nr 273 drewn 4 éw. XIX w.  |Stanistaw Ziobro
43 |Jawornik Dom Nr312 drewn 4 ¢éw. XIX w.  |Jan Ciuba
44 |Jawornik Dawna szkola Dz. Nr 2965 drew I pol. XX w. UG Niebylee
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45 |Konieczkowa |Kapliczka Obok domu nr 268 | mur ok. pol. XIX w.
46 |Konieczkowa |Kapliczka Obok domu nr 84 1910 1. (?)
47 |Konieczkowa - piwnica Nr 81 Cer. (kam.) |1874r. Paulina Majcher
48 |Konieczkowa |Zagroda - dom Nr 236 drewn 1910 r. Zofia Pilecka
49 |Konieczkowa |[Dom Nr 85 drewn 1939 . Zofia
Znamirowska
50 [Konicczkowa [Dom Nr 265 drewn 1958 r. Stanislaw Kozak
51 [Luteza Zespol kosciola drew 1464 r.(?) Parafia Rzymsko- |A— 1172 [Kosciél rozbud. 1 pol. XVI
filialnego p. w. Katolicka w 09.02.60 |w. dobud. Zakrystii 1 pol.
Whiebowzigcia NMP Lutczy XIX w., dobud. wiezy I pol.
- kosciol XVII w., pozar wiezy 1
dachu 1670 r., przebud. Po
1722 r, remont . 1946 i
1976 r.
LWH 436
obiekt posiada kartg
ewidencyjng
52 |Lutcza - plebania Mur. 1906 r. Parafia Rzymsko-
Katolicka w
Lutczy
53 |Lutcza - dzwonnica mur ok. pol. XIX Parafia Rzymsko- | A - 1233
Katolicka w 14.03.2014
Lutczy
54 |Lutcza - pozostalo$¢ zalozenia XVw. Parafia Rzymsko- |A— 1172
obronnego (waly i fosy) Katolicka w 09.02.60
Lutczy
55 |Lutcza - starodrzew XIX w. Parafia Rzymsko- |A— 1172
Katolicka w 09.02.60
Lutczy
56 |Lutcza Dawny cmentarz rzym- | Na starym Kam. 11 pol. XIX w. A-1173 | W poblizu starego kosciola
kat. Z kaplica 1 zespolem |cmentarzu 25.05.94
zabytkowych
nagrobkow.
57 |Lutcza Kapliczka Obok domu nr 18 |Kam. 1860 r.
58 |Lutcza Kapliczka Obok domu nr 434 (Kam. 3 éw. XIX w.
59 |Lutcza Kapliczka Obok domu nr 478 |Kam. 3 éw. XIX w.
60 [Lutcza Kapliczka Naprzeciwko Kam. XVIHVXIX w.
domu nr 645
61 [Lutcza Kapliczka Obok domu nr 742 | Kam. k. XIX w.
62 |Lutcza Kapliczka Obok domu nr 750 |Kam. k. XIX w.
63 [Lutcza Kapliczka Obok domu nr 762 | Kam. k. XIX w.
64 |Lutcza Kapliczka Obok domu nr 810 |Kam. 1887 r. Obickt  posiada  kartg
ewidencyjng
65 [Lutcza Kapliczka Obok domu nr 908 |Mur. - glin. |3 éw. XIX w.
66 |Lutcza Kapliczka rodziny Kam. XVIw. (?) A-259 Wewnatrz drewniana figura
Urbanow 24.09.59 |Marii  Magdaleny  pgr
4413/10
67 |Lutcza Pozostalo$ci zespolu Nr 345 drew Pocz. XX w.
dworskiego
- oficyna
68 [Lutcza - czworak Nr 346 Mur. k. XIX w. Obecnie nicuzytkowany
69 |Lutcza Dom Nr 69 Drewn. 1888 r. Maria Golda
70 |Lutcza Dom Nr 145 Drewn 1910 r. Jan Marczak
71 |Lutcza Dom Nr 143 Drewn 4 ¢w. XIX w. | Stanislaw Misiur
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72 |Lutcza Dom Nr 171 Drewn 4 ¢w. XIX w. | Wojciech Dudek

73 |Lutcza Dom Nr 329 Drewn 1930 r. Jozef Wnek

74 |Lutcza Dom Nr 332 Drewn 4 ¢éw. XIXw. |Zofia Nycz

75 |Lutcza Dom Nr 334 Cegl. 1. 20 XX w. Tadeusz Golda

76 |Lutcza Dom Nr 599 Drewn 1928 r. Ludwika Szurlej

77 |Lutcza Dom Nr 634 Drewn XIX/XX w. Jozef Telesz

78 |Lutcza Dom Nr 792 Drewn 4¢éw. XIXw.  |Jozefa

Kempinska

79 |Lutcza Dom Nr4 drewn 1884 r. Maria Golda.

80 |Lutcza Dom Nr 137 drewn 1880 Stanislaw Misiur

81 [Lutcza Cmentarz rzym.-Kat. Dz. Nr 5686 XIX-XX w.

82 [Niebylec Kosci6l Parafialny p. w. Mur. 1936-1943 r. | Parafia Rzymsko- Proj. inz. T. Mulicki, bud. J.

Znalezienia Krzyza i Katolicka w Urp_ary. prace stolarskic W.
Whiebowzigcia NMP Niebylcu Wojcikowski, prace
rzezbiarskie J. Kuczabski.
Czg§¢  wyposazenia  ze
starego kosciola
rozebranego w 1943 r.
83 |Nicbylec Star plebania Drewn. 1914 r. Parafia Rzymsko- Wybudowana z inicjatywy
Katolicka w ks. proboszcza Blazeja
Niebylcu Stopy. Po wybud. Nowej
plebani (lata 80 XX w.)
zaadoptowana na $wietlice
parafialng.

84 [Niebylec Kaplica cmentarna Mur. 1911w Remont w latach 80 XX w.,
na miejscu starszej
oznaczonej na  mapic
katastralnej z 1849 r.

85 |Nicebylec Kapliczka p. w. Matki Kam.. 130 XX w.

Bozej

86 |Niebylec Figura Sw. Floriana Mur. - kam. (1. 20 XX w. Ustawiona na miejscu starej
kapliczki  badz  figury
zaznaczonej na  mapie
katastralnej z 1849 r. na
pamiatke ocalenia z pozaru.

87 |Niebylec Krzyz z kapliczka p. w. Drewn. 11 pol. XIX w.

Chrystusa Frasobliwego
88 |Nicbylec Kaplicz p. w. Sw. Jana  |Przy drodze do Mur. XVIHIXIX w. Remont w 1. 80 XX w.
Nepomucena dworu i Blizianki
89 |Niebylec Dawna synagoga Mur. k. XIX w. UG Nicbylec A-766 Gruntownie remontowana w
24.02.2012|1973 r. i adoptowana na
biblioteke
Wpis do rejestru zabytkow
ruchomych polichromii
Sciennej w dawnej
synagodze B 494
31.01.2012
90 |[Niebylec Zespol dworski Drewn. - XVIw. (?) A-1163 |Rozbudowany po pozarze
- dwor mur. 05.03.81 |ok. 1772 r. (od strony wsch.
i zach.). Ok. pol. XIX
nadbudowa pigtra.
Nieuzytkowany. Obiekt
posiada kart¢ ewidencyjna.

91 |Niebylec - spichlerz Drewn. 1 pol. XIX w.

92 |Niebylec - czworaki Drewn. XIX w.

93 [Niebylec Dom Cegl. 1.20 XX w. Obecnie siedziba Policji i
usc

94 |Niebylec Dom Nr20 Kam. 120 XX w. Dawna siedziba  szkoly
zydowskiej
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95 |Niebylec Dom Nr28 Kam. 1934 r.

96 |Niebylec Dom Nr29 Cegl. L30XX w. Wybud. na migjscu
drewnianego

97 [Niebylec Dom Nr 30 Cegl. 130 XX w. Wybud. na micjscu
drewnianego

98 |Nicbylec Dom Nr31 Drewn. 1927 r.

99 |Niebylec Dom Nr 32 Cegl.. 1L.30 XX w. Wybud. na miejscu
drewniancgo

100 |Niebylec Dom Nr 33 Cegl. . ok. 1920 r. Wybud. na migjscu
drewnianego

101 |Niebylec Dom Nr 62 Drewn. 1933 r. Wybud. na migjscu
starszego z 1 pol. XIX w.
zaznaczonego na  mapic
katastralnej z 1849 .

102 | Niebylec Kamienica Nr 65 Cegl. 1933 r. Remont w1989 r,
Zniszczono detal
architektoniczny w  czgsci
zach. obicktu.

103 | Niebylec Dom Nr 130 Drew. 1895 . Dobud. gankéw w 1. 60 XX
w.

104 | Nicbylec Kamienica Nr 139 Cegl. 130 XX w. Remont w 1. 80 XX w.

105 |Nicbylec Dom Nr 140 Cegl. 1932 r. Adaptacja poddasza na cele
mieszkalne w 1985 r.

106 |Niebylec Kamienica Nr 141 Cegl. 1930 r. Wybud. na miejscu
drewnianego

107 [Niebylec Kamienica Nr 147 Cegl. 130 XX w. Wybud. na micjscu
drewnianego

108 | Nicbylec Dom Nr 199 Drewn. ok. 1888 r. Remont w 1. 50 XX w.

109 |Nicbylec Uklad urbanistyczny

dawnego miasteczka
Niebylec
110 |Niebylec Cmentarz rzym-kat Dz. Nr 373 XIX-XX w.
111 | Polomia Zespol kosciola Mur. 1557 r. Parafia Rzymsko- | A — 845 Zakrystia z ok. pol. XV w.
parafialnego p. w. Sw. Katolicka w 10.10.74  [dobudowa kruchty 1614 r.,
Mikolaja Polomi pozar 1769 r., remont 1898,
- kosciol 1907-1913, 1952, 1957
pb 15 LWH 160
obiekt posiada karte
ewidencyjng
112 [Polomia - dzwonnica Mur. (kam.) |k. XIX w. (?) |Parafia Rzymsko- [ A — 845 pb 15 LWH 160
Katolicka w 10.10.74
Polomi
113 | Polomia - ogrodzenie Kam. - zel.  [1907-1913 Parafia Rzymsko- | A - 845
Katolicka w 10.10.74
Polomi
114 (Polomia - wikaréwka Drewn. k. XIX w. Parafia Rzymsko- Obecnie dom katechetyczny
Katolicka w pb 15 LWH 160
Polomi obickt  posiada  kart¢
ewidencyjng
115 [Polomia - plebania Kam. 1860 r. Parafia Rzymsko- W okresie migdzywojennym
Katolicka w remont dachu
Polomi
116 | Polomia - starodrzew XIX w. Parafia Rzymsko- | A — 845
Katolicka w 10.10.74
Polomi

117 [Polomia Kaplica p. w. Sw. Rozalii | Obok domu nr 116 |Kam.. 1891 r. Obiekt  posiada  karte
ewidencyjng

118 | Polomia Kapliczka Obok kosciola Kam. k. XVII w. Obickt  posiada  kartg
ewidencyjng
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119 |Polomia Kapliczka Na cmentarzu Kam. 1 pol. XIX w.

120 |Polomia Kapliczka Obok domunr 4 |Kam. 1L.20 XX w.

121 |Polomia Kapliczka Obok domu nr 209 |Kam. 1930 r.

122 | Polomia Kapliczka Obok domu nr 170 (Kam. 1885 r.

123 |Polomia Kapliczka Obok domu nr 206 |Kam. pocz. XX w.

124 | Polomia Kapliczka Obok domu nr 593 [Kam. 2 pol. XIX w.

125 | Polomia Kapliczka Obok domu nr 389 (Kam. k. XIX w.

126

127 | Polomia Zagroda - dom Nr 243 Drewn. 1920 r. Stanislaw
Wisniowski

128 | Polomia - stajnia Nr 243 Drewn. Pocz. XX w. Stanislaw
Wisniowski

129 |Polomia Zagroda - dom Nr 259 Drewn. 4 éw. XX w. Zofia Pigciak Obickt  posiada  karte

ewidencyjng

130 | Polomia Dom Nr 44 Mur. 1930 r. Jozef Bosek

131 |Polomia Dom Nr 209 Drewn. 1930 r. Barbara Ficak

132 | Polomia Dom Nr 614 Drewn. 4 ¢w. XIX w.  [Helena Bosek

133 | Polomia Cmentarz rzym-kat XVIHI-XX w.

134 | Polomia Obelisk na micjscu Przy drodze na Bet. - kam. -

partyzanckiej akcji AK | granicy z Wyznem |zel.
1944 r.

2) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow:

Lp. Miejscowo$¢ / nazwa Poz. Data wpisu Strefa planistyczna
1 Koscioét p.w . Sw. Mikolaja w A —779 (obecnie 10.10.1974 r. 78SU
Potomi A-845)
2 Drewniany kos$ciot p. w. A — 265 (obecnie 09.02.1960 . 4SU
Whniebowzigcia NMP w Lutczy A-1172)
3 Kosciot p. w. Sw. Antoniego A —-1033 17.07.1979 1. 39SU
Padewskiego w Gwoznicy Gornej | (obecnie A-796)
4 Cerkiew grekokatolicka p. w. Sw. A —1036 02.08.1979 r. 94SU
Kosmy i Damiana w Gwozdziance | (obecnie A-846)
5 Cerkiew grekokatolicka p. w. A —-1261 23.04.1993 r 93SU
Zasnigcia NMP w Bliziance (obecnie A-585)
6 Dwor w Baryczce A-1166 26.09.1994 r. 67SU
7 | Zespot dworski — dwér w Niebylcu A —-1084 05.03.1981 . 12SN
(obecnie A-
1163)
8 Skansenowa zagroda Antoniego A—-994 16.10. 1976 r. 36SU
Bladzinskiego w Gwoznicy Gornej
9 Synagoga w Niebylcu A —766 24.02.2012 r. 21SU
10 Kapliczka rodziny Urbanow w A-259 24.09.1959 r. 6SO
Lutczy
11 Dawny cmentarz parafialny z A—-1271 25.05.1994 r. 1SC
kaplica i zespotem nagrobkow w (obecnie A-
Lutczy 1173)
12 Kapliczka Sw. Barbary w 3028J
Jaworniku
13 | Dzwonnica z zespotu drewnianego 12SU

kos$ciota p. w. Wniebowzigcia
NMP w Lutczy
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3) stanowiska archeologiczne:

S

Lp. Miejscowos¢ / AZP Funkcja Chronologia
stanowisko
1 Baryczka 1 106- $lad osadnictwa pozne sredniowiecze — okres
75/4 nowozytny
2 Baryczka 2 106- $lad osadnictwa neolit
75/5
3 Baryczka 3 107- slad osadnictwa wczesna epoka brazu
75/29
4 Gwozdzianka 1 107- $lad osadnictwa neolit
75/26
5 Gwozdzianka 2 107- punkt osadniczy wczesna epoka brazu
75/27
6 Gwozdzianka 3 107- $lad osadnictwa wczesna epoka brazu
75/28
7 Gwoznica Dolna 107- $lad osadnictwa pozne sredniowiecze
76/2
8 Gwoznica Gorna 1 | 108- $lad osadnictwa epoka kamienia — wczesna epoka
76/27 brazu
9 Gwoznica Gorna 2 | 108- $lad osadnictwa prahistoria
76/28
10 | Gwoznica Goérna 3 | 107- $lad osadnictwa pbézne sredniowiecze
76/3
11 | Gwoznica Gérna 4 | 107- $lad osadnictwa pradzieje
76/4
12 | Jawornik 1 107- $lad osadnictwa pbzne sredniowiecze
75/8
13 | Jawornik 2 107- $lad osadnictwa pbzne sredniowiecze
75/9
14 | Jawornik 3 107- $lad osadnictwa wczesna epoka brazu
75/10
15 | Jawornik 4 107- punkt osadniczy wczesna epoka brazu
75/11
16 | Jawornik 5 107- $lad osadnictwa wczesna epoka brazu
75/12
17 | Jawornik 6 107- punkt osadniczy koniec neolitu / wczesna epoka brazu
75/13
18 | Jawornik 7 107- punkt osadniczy koniec neolitu / wczesna epoka brazu
75/14
19 | Jawornik 8 107- slad osadnictwa epoka kamienia — wczesna epoka
75/15 brazu
20 | Jawornik 9 107- slad osadnictwa epoka kamienia — wczesna epoka
75/16 brazu
21 | Jawornik 10 107- punkt osadniczy neolit
75/17
22 | Jawornik 11 107- slad osadnictwa pézne Sredniowiecze
75/18
23 | Jawornik 12 107- slad osadnictwa p6ézne Sredniowiecze
75/19
24 | Jawornik 13 107- slad osadnictwa grupa tarnobrzeska
75/20
25 | Jawornik 14 107- $lad osadnictwa mezolit / schytkowy paleolit
75/21
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26 | Jawornik 15 107- $lad osadnictwa prahistoria
75/22

27 | Jawornik 16 107- $lad osadnictwa prahistoria
75/23

28 | Konieczkowa 107- $lad osadnictwa prahistoria
75/24

29 | Lutcza 1 108- $lad osadnictwa neolit
75/1

30 | Lutcza2 108- $lad osadnictwa neolit
75/2

31 | Lutcza 3 108- $lad osadnictwa / neolit — wczesna epoka brazu, okres
75/8 punkt osadniczy wplywdw rzymskich

32 | Lutcza 4 108- $lad osadnictwa epoka kamienia — wczesna epoka
75/9 brazu

33 | Lutcza 5 108- $lad osadnictwa epoka kamienia — wczesna epoka
75/10 brazu

34 | Lutcza 6 108- punkt osadniczy neolit
75/11

35 | Lutcza7 108- $lad osadnictwa wczesna epoka brazu
75/12

36 | Lutcza 8 108- punkt osadniczy prahistoria
75/13

37 | Lutcza 9 108- $lad osadnictwa epoka kamienia — wczesna epoka
75/14 brazu

38 | Lutcza 10 108- $lad osadnictwa neolit — wezesna epoka brazu
75/15

39 | Lutcza 11 108- punkt osadniczy / okres wplywow rzymskich, po6zne
75/16 | osada sredniowiecze — okres nowozytny

40 | Lutcza 12 108- slad osadnictwa neolit — wezesna epoka brazu
75117

41 | Lutcza 13 108- $lad osadnictwa neolit
75/18

42 | Lutcza 14 108- punkt osadniczy prahistoria
75/19

43 | Lutcza 15 108- $lad osadnictwa epoka kamienia — wczesna epoka
75/20 brazu

44 | Lutcza 16 108- osada okres wptywow rzymskich
75/21

45 | Lutcza 17 108- $lad osadnictwa neolit — wezesna epoka brazu
75/22

46 | Lutcza 18 108- $lad osadnictwa prahistoria
75/23

47 | Lutcza 19 108- $lad osadnictwa prahistoria
75/24

48 | Lutcza 20 108- punkt osadniczy okres wplywow rzymskich
75/25

49 | Lutcza 21 108- $lad osadnictwa wczesna epoka brazu
75/26

50 | Lutcza 22 108- $lad osadnictwa neolit
75/27

51 | Lutcza 23 108- punkt osadniczy okres wplywow rzymskich
75/28

52 | Lutcza 24 108- cmentarzysko kultura mierzanowicka — wczesna
76/29 epoka brazu
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53 | Lutcza 25 108- $lad osadnictwa prahistoria
76/30

54 | Lutcza 26 108- punkt osadniczy / $lad | kultura tuzycka, poézne $redniowiecze
76/31 osadnictwa

55 | Lutcza 27 108- $lad osadnictwa neolit, kultura tuzycka, pdzne
76/32 $redniowiecze

56 | Matowka 1 107- punkt osadniczy prahistoria
75/30

57 | Niebylec 1 107- miasto okres nowozytny
75/1

58 | Niebylec 2 107- punkt osadniczy kultura tuzycka
7512

59 | Potomia 1 106- cmentarzysko / punkt | pdzne $redniowiecze — okres
75/1 osadniczy nowozytny

60 | Potomia 2 106- punkt osadniczy pbzne sredniowiecze
7512

61 | Potomia 3 106- $lad osadnictwa neolit
75/3

62 | Potomia 4 106- $lad osadnictwa pradzieje
75/8

63 | Potomia 5 106- osada po6zne Sredniowiecze — okres
75/9 nowozytny

64 | Potomia 6 106- $lad osadnictwa pradzieje
75/10

4) mogita zbiorowa w Lutczy, nr PL.1.9.ZIPOZ.NID EW 18 M0.9459, objeta Ewidencja
Grobow i Cmentarzy Wojennych — strefa planistyczna 2SC.

11) obszary pomnikdéw zaglady i ich strefy ochronne
W granicach administracyjnych gminy Niebylec brak jest wpisow w rejestrach o lokalizacji obszarow
pomnikow zagtady oraz brak jest zapisow o ustanowionych strefach ochronnych.

12) tereny zamkniete i ich strefy ochronne
W granicach administracyjnych gminy Niebylec nie zlokalizowano terenow zamknigtych i ich stref
ochronnych.

13) obszary ograniczonego uzytkowania
W granicach administracyjnych gminy Niebylec nie wyznaczono obszarow ograniczonego
uzytkowania.

14) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
W granicach administracyjnych gminy Niebylec nie wyznaczono obszaréw wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

15) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
W granicach administracyjnych gminy Niebylec nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych oraz
obszarow rewitalizacji.

16) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

W granicach administracyjnych gminy Niebylec nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji oraz
obszarow cichych poza aglomeracja.
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17) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-1II oraz grunty leSne
W granicach administracyjnych gminy Niebylec powierzchnia uzytkéw rolnych wynosi 7243 ha, co
stanowi okoto 70 % powierzchni ogoélnej gminy. Ze struktury uzytkow rolnych wynika, iz na terenie
gminy Niebylec gleby nalezace do I klasy bonitacyjnej nie wystepuja, natomiast gleby klas IT 1 I1I
stanowig okoto 13% powierzchni uzytkéw rolnych. Gleby klas IV zajmuja okoto 69% powierzchni
uzytkow rolnych, pozostate to gleby klas Vi VI.

18)zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

W granicach administracyjnych gminy Niebylec brak jest zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

19) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego

W granicach administracyjnych gminy Niebylec brak jest obszaréw pasa nadbrzeznego, obszar gminy
nie jest polozony nad brzegiem morza.

4. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu
1) Infrastruktura spoleczna
a) Administracja

Gmina Niebylec jest jedng z 2479 polskich gmin, a zarazem jedng ze 159 gmin w wojewodztwie
podkarpackim. Geograficznie obszar gminy w calosci lezy w obrebie Pogorza Dynowskiego,
stanowigcego pod wzgledem fizyko-geograficznym cze$¢ prowincji Karpat Zachodnich Makroregionu
Pogorzy Srodkowo-Beskidzkich. Graniczy od wschodu z Gming Lubenia i Gming Btazowa, od poludnia
z Gming Domaradz, Gming Jasienica Rosielna i Gming Korczyna, od zachodu z Gming Strzyzow, zas od
p6tocy z Gming Czudec. Od stolicy wojewodztwa — Rzeszowa — dzieli jg odleglos¢ okoto 29 km. Teren
gminy charakteryzuje si¢ silnie urozmaicong rzezba terenu, na ktorg sktadajg si¢ rozlegle grzbiety
tworzace trzy poziomy na wysokos$ciach okoto 330-360 m, 380-440 m i 450-460 m. Grzbiety gorskie
sg rozciggnicte rownolegle do usytuowanych dolin rzecznych dwoch gléwnych rzek gminy:
Stobnicy i Gwoznicy. Dolina rzeki Stobnicy ma przebieg réwnoleznikowy i szeroko$¢ 300-600 m,
a dolina rzeki Gwoznicy przebiega osiowo przez obszar gminy w kierunku NW-SE, najpierw
o szerokosci 100-150 m w gornej czesci, a w dolnej o szerokosci 300-350 m. Gtowne doliny sa
ptaskodenne, ale taczg si¢ w gdérnych brzegach z glgbokimi jarami swoich bocznych mniejszych
doplywoéw. Polnocna i centralna czg§¢ gminy potozona jest w zlewni Gwoznicy, ktora stanowi o$
hydrograficzng tego obszaru, odprowadzajaca wody w kierunku péinocnym do Wistoka, a potudniowa
cz¢$¢ gminy polozona jest w zlewni Stobnicy, prawobrzeznego doptywu Wistoka, odprowadzajacego
wody w kierunku zachodnim. Obydwie rzeki majg charakter rzek gorskich, o duzych wahaniach
poziomu i zmiennych przeptywach.

Administracyjnie gmina Niebylec potozona jest w wojewodztwie podkarpackim, w powiecie
strzyzowskim, a swym zasi¢giem terytorialnym obejmuje 11 wsi, z ktorych kazda stanowi odrebne
sotectwo 1 jednostke pomocniczg gminy. Wsiami tymi s3:

1) Baryczka,

2) Blizianka,
3) Gwozdzianka,
4) Gwoznica Dolna,

5) Gwoznica Gorna,
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6) Jawornik,

7) Konieczkowa,
8) Lutcza,

9) Matowka,

10) Niebylec,

11) Potomia.

Wsig najwiekszg pod wzgledem zajmowanego terytorium, ale takze o najwigkszym potencjale
ludno$ciowym jest Lutcza (2216 mieszkancoéw), najmniejszg za§ Maldwka (258 o0soéb). Centrum
kulturowe, gospodarcze i administracyjne gminy pelni Niebylec, do roku 1933 miasto, a po czeSciowej
reformie samorzadu terytorialnego wies, stanowiaca takze siedzibg gminy zbiorowej o tej samej nazwie.

Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1465 ze zm.), gmina dziata poprzez swoje organy, ktorymi sa rada gminy oraz wojt. Rada Gminy jest
organem stanowigcym i kontrolnym i ma charakter organu kolegialnego, w sktad ktérego wchodzi 15
radnych. Rada gminy jest organem, ktéry uchwala programy gospodarcze i rozwojowe, plan
zagospodarowania przestrzennego gminy, decyduje o udzieleniu wodjtowi absolutorium, wotum
zaufania itp. Natomiast kontrolna rola rady polega na kontroli pracy wojta za posrednictwem komisji
rewizyjnej, na rozpatrywaniu sprawozdan z wykonania budzetu, przyjmowaniu raportu o stanie gminy,
analizie sprawozdan, realizowanych programéow itp. Wojt jest organem wykonawczym rady, a ponadto
petni wiele innych roél. Jest kierownikiem Urzedu Gminy i pracodawca dla zatrudnionych tam
pracownikow, kierownikiem USC, organem podatkowym I instancji dla podatkéw i optat lokalnych,
organem administracji I instancji, szefem obrony cywilnej gminy.

b) Oswiata

Na terenie gminy Niebylec od 1 wrzes$nia 2024 r. funkcjonuje 7 samodzielnych szkot podstawowych,
oraz jeden zespot szkot, w sktad w ktorego wehodzi szkota podstawowa oraz przedszkole samorzgdowe.
Na terenie gminy funkcjonuje rowniez Ztobek Samorzadowy oraz Przedszkole Samorzadowe w m.
Niebylec.

W Gminie Niebylec funkcjonuja nastgpujace szkoty:

1) Szkota Podstawowa im. Btogostawionego Ksigdza Bronistawa Markiewicza w Baryczce
2) Szkota Podstawowa im. Krzysztofa Kamila Baczynskiego w Bliziance
3) Szkota Podstawowa im. Juliana Przybosia w Gwoznicy Gornej
4) Szkota Podstawowa im. Swigtego Jozefa Sebastiana Pelczara w Jaworniku
5) Szkota Podstawowa im. Jana Pawta II w Konieczkowe;j
6) Szkota Podstawowa im. Ksiedza Jana Twardowskiego w Niebylcu
7) Szkota Podstawowa im. Ksi¢dza Kardynata Stefana Wyszynskiego w Potomi
8) Zespot Szkot im. Swietej Rodziny w Lutczy w sktad ktérego wehodzi:
a) Szkota Podstawowa im. Swictej Rodziny w Lutczy
b) Przedszkole Samorzadowe im. Swigtej Rodziny w Lutczy

9) Ztobek Samorzadowy w Niebylcu
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10) Przedszkole Samorzadowe w Niebylcu
¢) Kulturai sport

Glownym osérodkiem zycia kulturalnego w gminie jest Gminny O$rodek Kultury w Niebylcu, ktory
organizuje i koordynuje wydarzenia artystyczne, edukacyjne i spoleczne na terenie gminy. W ramach
dziatalnoséci zapisanej w statucie ma za zadanie podejmowanie szeregu dziatan majacych na celu
upowszechnianie i rozwo6j kultury na terenie gminy. Gminny Os$rodek Kultury prowadzi zajecia dla 14
zespotow np. Orkiestra Deta, Kapela Jany, Zespot taneczno-marszowy ,,Mazoretki”. Zespoty te nie tylko
uswietniaja lokalne uroczysto$ci i imprezy gminne, ale rowniez reprezentuja Gming Niebylec na
konkursach, przegladach i festiwalach o zasiggu regionalnym i og6lnopolskim.

Dzigki bogatej ofercie warsztatow 1 wydarzen kulturalnych — takich jak koncerty, wystawy, przeglady
artystyczne, konkursy czy spotkania autorskie — Gminny Osrodek Kultury w Niebylcu skutecznie
animuje zycie spoleczne i artystyczne mieszkancow, integrujagc pokolenia i wzmacniajac lokalng
tozsamos¢.

Na terenie gminy znajduje si¢ Muzeum Silnikéw Stacjonarnych i Techniki Rolniczej w Konieczkowej
— strefa planistyczna 25SU.

Gminna Biblioteka Publiczna w Niebylcu jest instytucja kultury, dla ktorej organizatorem jest Gmina
Niebylec. Dziala nieprzerwanie od 1949 roku i obecnie miesci si¢ w zabytkowym budynku dawnej
synagogi, ktory zachowat historyczny charakter i stanowi wyjatkowe miejsce na mapie kulturalnej
gminy.

Biblioteka posiada trzy filie, zlokalizowane w Gwoznicy Gornej, Lutczy i Potomi, ktére umozliwiaja
mieszkancom calej gminy tatwy dostep do zasoboéw bibliotecznych.

Biblioteka prowadzi szeroka dziatalno$¢ czytelnicza, edukacyjng i kulturalng, adresowang do dzieci,
mtlodziezy i dorostych. Regularnie organizuje: spotkania autorskie, konkursy literackie i plastyczne,
zaj¢cia biblioteczne dla szkot i przedszkoli, wystawy i prezentacje tematyczne.

Aktywnie wspolpracuje z kolami gospodyn wiejskich dzialajacymi na terenie gminy, szkolami
podstawowymi, z ktorymi organizuje wspolne imprezy i konkursy, Gminnym O$rodkiem Kultury
w Niebylcu, Towarzystwem Milosnikéw Ziemi Niebyleckiej, ktére ma swoja siedzibe wtasnie w
budynku biblioteki.

Sport i rekreacja stanowig istotny element zycia spotecznego w Gminie Niebylec. Samorzad gminny
aktywnie wspiera rozwoj kultury fizycznej, zaréwno poprzez dziatalno$¢ klubow sportowych
i organizacje wydarzen, jak i rozbudowg oraz modernizacj¢ infrastruktury sportowej. Mieszkancy
gminy majg dostep do réznorodnych obiektéw sportowych, ktore umozliwiajg aktywne spedzanie czasu
wolnego i rozw0j sportowych pasji — zarowno w ramach zorganizowanych zajec, jak i rekreacyjnie.

Wykaz obiektow sportowych na terenie Gminy Niebylec:
1. Hala sportowa w Niebylcu — obiekt znajdujacy si¢ przy Szkole Podstawowej w Niebylcu,
wykorzystywany do zaje¢ lekcyjnych, treningéw i zawodow sportowych — strefa planistyczna

44SU.
2. Kort tenisowy w Lutczy — dostepny dla mieszkancow i pasjonatow tenisa ziemnego.
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3. Boisko sportowe wraz z zapleczem kulturalno-o$wiatowym w Konieczkowej — obiekt
wielofunkcyjny, wykorzystywany zarowno do rozgrywek pitkarskich, jak i wydarzen
lokalnych— strefa planistyczna 18SU.

4. Boisko sportowe w Potomi — teren umozliwiajacy rozgrywki pitkarskie i organizacj¢ wydarzen
sportowych— strefa planistyczna 15SN.

5. Boisko sportowe w Jaworniku — teren sportowo-rekreacyjny shuzacy lokalnej spotecznosci.

6. Boiska do pitki plazowej w Bliziance i w Konieczkowej — sezonowe obiekty do gry w siatkowke
plazows, che¢tnie wykorzystywane w miesigcach letnich.

7. Sale gimnastyczne w szkotach podstawowych i zespotach szkét (w Baryczce, w Jaworniku,
w Konieczkowej, w Lutczy, w Gwoznicy Gornej, w Potomi.)

Obiekty te stuzg nie tylko uczniom i sportowcom, ale réwniez wszystkim mieszkancom, ktorzy chcg
aktywnie spedza¢ czas. Dzigki rozbudowanej infrastrukturze mozliwe jest organizowanie gminnych
zawodow sportowych, turniejow szkolnych, treningdéw klubowych oraz rodzinnych piknikéw. Gmina
Niebylec systematycznie inwestuje w rozwdj bazy sportowej, odpowiadajac na potrzeby spotecznosci
lokalnej i promujac zdrowy tryb zycia.

d) Bezpieczenstwo
Podstawowe zadania stuzbowe w gminie Niebylec w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa
oraz porzadku publicznego realizowane sg przez Posterunek Policji w Niebylcu.

e) Opieka zdrowotna i pomoc spoleczna
Na terenie Gminy Niebylec funkcjonuje podstawowa infrastruktura stuzaca zaspokajaniu
potrzeb mieszkancoéw w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spoteczne;j.

Opieka zdrowotna realizowana jest glownie przez Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
Przychodni¢ Medycyny Rodzinnej w Niebylcu, zapewniajaca podstawowe §wiadczenia zdrowotne
w zakresie lekarza rodzinnego, pielegniarki Srodowiskowo-rodzinnej i potoznej. Uzupetnieniem
oferty medycznej jest dzialalno$¢ podmiotow prywatnych, w tym osrodkow §wiadczacych opieke
dtugoterminowa i ustugi pielegniarskie w miejscu zamieszkania pacjenta (np. Med-Dom Niebylec).
Pomoc spoteczna na terenie gminy realizowana jest przez Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej
w Niebylcu, ktory prowadzi dziatania na rzecz oso6b i rodzin znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji
zyciowej. Osrodek udziela wsparcia finansowego i rzeczowego, organizuje pomoc srodowiskowa,
a takze realizuje programy przeciwdzialania wykluczeniu spotecznemu, przemocy w rodzinie
i uzaleznieniom.

f) Obiekty planowane
Ponizsza tabela przedstawia planowane inwestycje w Gminie Niebylec:

Lp. Zadanie Polozenie (nr dz.) Realizacja
1. | Wykonanie projektu Centrum Aktywnosci Nr dziatki 122 w Projekt obejmuje
Kulturalno-Spotecznej w Niebylcu miejscowosci Niebylec przeprowadzenie prac

budowlanych zwigzanych z
budowa sali widowiskowej w
Niebylcu wraz z
zagospodarowaniem terenu wokot
obiektu. W ramach realizacji
projektu przewiduje si¢ budowe
budynku wielofunkcyjnej sali
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widowiskowej. Gtowng funkcja
budynku ma by¢ ogdlnodostepny
obiekt kulturalny, z salg
wielofunkcyjng dla przynajmnie;j
200 widz6éw na potrzeby
Gminnego Osrodka Kultury w
Niebylcu.

Wykonanie placu manewrowego w Baryczce

Nr dziatki 753/22, 753/21,
748/1 oraz 747/1 w m.
Baryczka

Rozbudowa Szkoty Podstawowej w Jaworniku

nr 704/2 w miejsc.
Jawornik.

Prace skupiac¢ si¢ beda na
opracowaniu koncepcji
projektowe;j.

Wyznaczenie szlaku turystycznego Gwoznica
Goérna — Patria w gminie Niebylec

dz. nr 45 w m. Gwoznica
Gorna

Szlak turystyczny przebiegaé
bedzie wzgorzami Pogorza
Strzyzowsko — Dynowskiego, w
obrgbie Czarnorzecko —
Strzyzowskiego Parku
Krajobrazowego, w obrebie
ktérego utworzono chroniony
rezerwat przyrodniczy ,,Wilcze”.
Rezerwat ten otacza wzgorze
Patria. Szczyt Patria jest
najwyzszym szczytem z
przysidtka Wilcze i jednym z
najwyzszych szczytow na terenie
catej gminy Niebylec, siggajac
wysokos$ci 512 m n.p.m. W
ramach wyznaczenia szlaku
turystycznego na odcinku 990 mb
drogi zostanie wykonana
przebudowa nawierzchni z
wykorzystaniem kamienia
famanego o grubosci 20cm na
szerokosci 300cm, natomiast na
pozostatym odcinku (3010 mb)
wykonana zostanie nawierzchnia
gruntowa o szerokosci 1,8m.

Budowa kompleksu rekreacyjno- sportowego
przy Szkole Podstawowej w Potomi

Nr dz. 1913 w m. Potomia

Przedmiotem zamdwienia jest
zaprojektowanie i wykonanie
kompleksu rekreacyjno-
sportowego przy Szkole
podstawowej w Potomi

Budowa amfiteatru z zapleczem sanitarnym i
gospodarczym w Lutczy

3263 w miejscowosci
Lutcza

Zlecono do realizacji wykonanie
dokumentacji
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projektowej dotyczacej budowy
amfiteatru z zapleczem
sanitarnym i gospodarczym wraz
z niezbgdnymi instalacjami oraz
zagospodarowaniem terenu w
formie parkowe;j (alejki,
nasadzenia, wiata grillowa itp.)

Budowa wiezy widokowej w m. Baryczka

Projekt zaktada budoweg wiezy
widokowej przy starej warzelni w
miejscowosci Baryczka.

W ramach projektu przewiduje si¢
wykonanie wiezy widokowej o
wysokosci okoto 15 m, a takze
zagospodarowanie terenu wokot
obiektu poprzez utwardzenie
nawierzchni pod wiezg oraz
montaz elementéw malej

architektury
PSZOK w miejscowos$ci Potomia Potomia dz. nr ewid. Do Punktu Selektywnej Zbiorki
1155/4 Odpadéw Komunalnych—
oddawac¢ m.in.
nastgpujace odpady z

gospodarstw domowych: papier
(w tym tektura, odpady
opakowaniowe z papieru i odpady
opakowaniowe

z tektury), metale i tworzywa
sztuczne (w tym odpady
opakowaniowe z metali, odpady
opakowaniowe tworzyw
sztucznych oraz odpady
opakowaniowe
wielomateriatowe), szkto (w tym
odpady opakowaniowe ze szkla),
meble i inne odpady
wielkogabarytowe, zuzyte opony
do 8 sztuk na rok, odpady
budowlane i rozbiorkowe do 1 m?
na rok, zuzyty sprzet elektryczny i
elektroniczny, zuzyte baterie i
akumulatory, przeterminowane
leki, chemikalia (zuzyte farby i
lakiery, rozpuszczalniki, zuzyte
oleje itp.), odpady
niekwalifikujace si¢ do odpadow
medycznych powstatych w
gospodarstwie domowym w
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wyniku przyjmowania produktow
leczniczych w formie iniekcji i
prowadzenia monitoringu
poziomu substancji we krwi w
szczegoblnosci igiet i strzykawek,
odpady tekstyliow i odziezy.

2) Infrastruktura transportowa
a) Sie¢ drogowa
Rozmieszczenie istniejacej infrastruktury drogowej w Gminie Niebylec:
e Droga krajowa nr 19 (DK19 / E371) — gtéwna trasa przebiegajaca przez gming, na osi
Rzeszow — Niebylec — Barwinek.
e Droga wojewodzka nr 884 (DW884) — relacja Domaradz — Przemysl.
¢ Droga wojewodzka nr 989 (DW989) — relacja Strzyzow — Lutcza.
¢ Droga wojewodzka nr 991 (DW991) — relacja Krosno — Lutcza.
e Droga powiatowa nr 1412R Lubenia — Potomia,
e Droga powiatowa nr 1931R Zarnowa — Niebylec,
e Droga powiatowa nr 1936R Niebylec — Gwoznica,
e Droga powiatowa nr 1938R Potomia — Glinik Charzewski,
e Drogi gminne:
Lp. | Nazwa drogi publicznej Nr dzialek ewid.
1. 112201 R Potomia — Gwozdzianka, | 1918, 2023, 2189/1, 2298 Potomia,
Baryczka Zabia
1089, 1148, 1252, 1293, 1314 Baryczka,
2. 112202 R Baryczka — Domaradz - | 48, 288, 109/4, 109/2, Baryczka
Moczary,
3. 112203 R Potomia — Baryczka 1120,1097 Potomia
8, 122, 269, 744/2, 776, 987 Baryczka
4. 112204 R Baryczka — Sotonka 399 Baryczka,
4. 112205 R Baryczka — Kamienna 612 Baryczka pozostata cze$¢ drogi w lesie
panstwowym
5. 112206 R Baryczka — Zalesie 744/2, 609 Baryczka
6. 112207 R Gwozdzianka — Wie$§ 470/2, 487/4, 487/6, 497/1, 500/2, 512/2, 533/6,
534/6, 533/4, 534/14, 532/2, 543/2, 607
Gwozdzianka
7. 112208 R Niebylec k. cmentarza — | 77/1, 372, 77/2, 294 Niebylec
Jawornik
8. 112209 R Konieczkowa — Rzym 106/2, 107/3, 108/4, 104/32, 30/6, 50/2, 52/2,

5172, 52/1, 99, 104/4, 54/2, 57/2, 104/2, 58/4,
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64/2, 104/1, 93/1, 65/2, 68/2, 72/2, 85/3, 17/2,
84/4, 83/1,79/2, 77/4, Konieczkowa,

560/2, 559/1 Blizianka

9. 112210 R Konieczkowa — Szkota (stara | 112/2, 315 Konieczkowa
droga)
10. 112211 R Konieczkowa — Rybia — | 1043 Konieczkowa,
Jawornik .
3275 Jawornik
11. 112213 R Konieczkowa — Rybia 1100, 1198/1
12. 112215 R Gwoznica Gérna — Poreby 497/1, 473, 197, 17/3, 27/9, 17/2, 45 (czgsC tej
drogi), 41 Gwoznica Dolna,
875 Blizianka,
13 112214 R Jawornik — Podlas-Zyznéw Przebieg po prywatnej dzialce oraz lesie
panstwowym
14. 112215 R Blizianka — Wygoda 876, 555 Blizianka
15. 112216 R  Gwoznica Goérmma — | 197, 167 Gwoznica Gorna
Czarnatowki
16. 112217 R Gwoznica Dolna — Pasieki 489/4 Gwoznica Gorna
87/1 Gwoznica Dolna
17. 112217 R Gwoznica Gorna - Katy 2566, 2827/2, 2828/1 Konieczkowa,
6409/1, 363/2, 396, Lutcza,
1614/1 Gwoznica Gé®na,
18. 112218 R Gwoznica Dolna — stara droga, | 490, 482 Gwoznica Dolna
19. 112222 R Gwoznica Goérna — Katy | 2467/1 Gwoznica Gorna
Gwoznickie
20. 112224 R Gwoznica Gérna — Jamne 1814, 2483/1, 1713/2, 2483/2, 2483/3, 1709/2,
1711/2, 1763/4, 1729/2, 1762/2, 2483/5, 1760/5,
1757/4, 1823/1, 1753/4 Gwoznica Gorna
21. 112225 R Lutcza — Zatyle 532/3, 2761/9, 2757/7, 2761/5, 2761/7, 2760/5,
2760/3, 2758/8, 2758/10, 2758/6, 2685/1,
2686/6, 2686/9, 2686/7, 2686/12, 2683/2,
2684/1, 2659/4, 2658/1, 542/1, 532/2 Lutcza
22. 112227 R Lutcza — Szopowka 3249, 3244/14, 3654 Lutcza
23. 112228 R Lutcza — Delikatowka — | 3561/3, 3896/3, 3897/1, 3906/1, 4271/1, 4269/1,

Granica

3920/1, 3908/1, 4270/1, 4201/1, 3921/5, 4200/1,
3921/3,3935/1, 4199/1, 3936/9, 4189/1, 3936/7,
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4187/1, 3954/1, 3936/5, 4188/1, 3918, 4056/3

Lutcza

24, 112229 R Lutcza — Strzatéwka, Nieustalony wlasciciel - 4813

25. 112230 R Lutcza — Granica 3955, 3952/5,3952/7, 3949/4, 2851 Lutcza

26. 112231 R Jawornik — Leszczyny 3368 Jawornik

27. 112220 R Gwoznica Gorna - Wilcze 543/1,

28. 112219 R Gwoznica Goérna - Granica 978, 543/3,

29. 112212 R Jawornik 1820

30. 112223 R bez nazwy W lesie panstwowym

31. 112226 R Lutcza - Zyznéw 1607, 1612/4,1612/2, 1612/3, 1620/1,

32. 112221 R Konieczkowa - Katy 2566, 2575/1, 2827/2, 2828/1, 363/2, 396,
1614/1,

b) Obiekty planowane
Przez teren gminy Niebylec przebiega projektowany odcinek drogi ekspresowej S19 Via
Carpatia, stanowigcej czgs¢ miedzynarodowego korytarza transportowego pomoc—potudnie.
Inwestycja ta ma strategiczne znaczenie dla poprawy dostepnosci komunikacyjnej gminy oraz
catego regionu Podkarpacia. Trasa S19 docelowo potaczy Rzeszow z granica panstwa
w Barwinku, przejmujac znaczng czgs¢ ruchu tranzytowego odbywajacego si¢ obecnie droga
krajowa nr 19.
Na obszarze gminy realizowany jest przede wszystkim odcinek S19 Babica — Jawornik
o dlugosci okoto 11,6 km, ktorego koncowy fragment zlokalizowany jest na terenie
miejscowosci Jawornik i Potomia. Inwestycja przebiega przez teren o bardzo zréznicowanej
rzezbie, charakterystycznej dla Pogorza Strzyzowskiego, obejmujacej liczne doliny, jary oraz
tereny lesne 1 rolnicze. Z uwagi na trudne warunki terenowe realizacja wymaga budowy
rozbudowanej infrastruktury inzynierskiej, w tym estakad, wiaduktow oraz przejs¢ dla zwierzat.
Odcinek Babica — Jawornik znajduje si¢ obecnie na etapie realizacji robot budowlanych. Prace
rozpoczeto we wrzesniu 2023 r., a zakonczenie inwestycji planowane jest na 2026 r. W ramach
zadania powstanie dwujezdniowa droga ekspresowa z dwoma pasami ruchu w kazdym kierunku
wraz z pasami awaryjnymi, obiektami ochrony $rodowiska, systemem odwodnienia oraz
infrastrukturg towarzyszacg. Na trasie przewidziano m.in. budowe licznych estakad
i wiaduktow umozliwiajacych zachowanie cigglosci lokalnego uktadu komunikacyjnego oraz
ograniczenie ingerencji w uksztattowanie terenu.
W granicach gminy przewidziano réwniez tymczasowe potaczenie nowego odcinka S19
z istniejaca droga krajowa nr 19, ktére bedzie funkcjonowac do czasu realizacji kolejnego
fragmentu trasy w kierunku Domaradza.

Kolejnym planowanym etapem inwestycji jest odcinek Jawornik — Domaradz, ktdry pozostaje
na etapie prac przygotowawczych i dokumentacyjnych. Jego realizacja umozliwi dalsze
przedtuzenie ciggu ekspresowego w kierunku potudniowej czesci wojewodztwa oraz granicy ze
Stowacja, wzmacniajagc funkcje transportowg gminy w ukladzie regionalnym
i ponadregionalnym.
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Realizacja drogi ekspresowej S19 bedzie miata istotny wplyw na rozwdj przestrzenny
i gospodarczy Gmina Niebylec, przyczyniajac si¢ do poprawy dostgpnosci transportowe;,
zwigkszenia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych
z ruchem tranzytowym prowadzonym obecnie przez tereny zabudowane w ciaggu drogi krajowej
nr 19.

Infrastruktura techniczna

a) Odprowadzanie $ciekéw

Na terenie Gminy Niebylec funkcjonuje system kanalizacji sanitarnej, obejmujacy gtownie
miejscowosci polozone w centralnej czesci gminy. Scieki z terenéw skanalizowanych
odprowadzane sa do gminnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w Matowce oraz
Lutczy, ktére zapewniajg odpowiedni poziom oczyszczania zgodny z obowigzujgcymi
normami $rodowiskowymi.

Na obszarach, gdzie sie¢ kanalizacyjna nie zostata jeszcze wybudowana, odprowadzanie
sciekow odbywa si¢ do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow. Gmina prowadzi ewidencje takich urzadzen oraz systematycznie rozbudowuje
infrastrukture kanalizacyjna, pozyskujac srodki zewnetrzne na kolejne inwestycje w tym
zakresie.

Dziatania te maja na celu poprawe stanu $rodowiska, ochrong¢ wod powierzchniowych
i podziemnych oraz zapewnienie mieszkancom wlasciwych warunkéw sanitarnych.
Rozwdj sieci kanalizacyjnej stanowi istotny element polityki infrastrukturalnej gminy,
wspierajacy zréwnowazony rozwoj osadnictwa 1 ograniczajacy negatywny wplyw
gospodarki $ciekowej na srodowisko w zwiazku z czym projektowana jest oczyszczalnia
sciekow w m. Polomia (strefa 1SI).

b) Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy nie funkcjonuje zbiorczy system zaopatrzenia w wode w postaci gminne;j
sieci wodociggowej. Zaopatrzenie mieszkancow w wode odbywa si¢ glownie
z indywidualnych ujg¢ wod podziemnych (studni przydomowych).

Lokalnie wystgpuja roéwniez niewielkie, prywatne sieci wodociggowe budowane
i eksploatowane przez osoby fizyczne lub grupy wiascicieli nieruchomosci. Sieci te nie
stanowig elementu gminnego systemu wodociggowego, a ich zasieg, parametry techniczne
oraz stan formalnoprawny nie sa w pelni rozpoznane. Cz¢$¢ z nich moze nie by¢ ujawniona
w dostepnych rejestrach i ewidencjach.

W zwigzku z powyzszym system zaopatrzenia w wode¢ na obszarze gminy ma charakter
rozproszony i opiera si¢ przede wszystkim na indywidualnych rozwigzaniach. Brak jest
jednolitego, scentralizowanego systemu dystrybucji wody obejmujacego teren gminy.

¢) Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Niebylec wystepuje dystrybucyjna sie¢ gazowa $redniego ci$nienia.

Na terenie gminy Niebylec dopuszcza si¢ mozliwos¢ w terenach wolnych od zabudowy
prowadzenie prac poszukiwawczych tj. badan geofizycznych i wiercen za gazem ziemnym
i ropg naftowa oraz budowe infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacjg zt6z ropy
naftowej 1 gazu ziemnego.

d) Zaopatrzenie w energie elektryczna

Na terenie gminy Niebylec zlokalizowane sa stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
sredniego 1 niskiego napigcia bedace na majatku i w eksploatacji PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Rzeszow.
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Przy zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce
z przebiegu istniejacej 1 planowanej infrastruktury elektroenergetycznej spetniajac
wymagania Polskich Norm oraz aktualnie obowigzujacych przepisow.

W przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami
elektroenergetycznymi nalezy sieci te przystosowa¢ do nowych warunkow pracy
okreslonych przez dysponenta sieci.

Wyklucza si¢ zadrzewiania obszary pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:

- dla linii 110 kV — 20 m (po 10 m w obie strony od osi linii)

- dla linii SN — 11 m (po 5,5 m w obie strony od osi linii)

oraz w pasach przeznaczonych dla infrastruktury elektroenergetyczne;.

Przez przedmiotowy obszar przebiega linia najwyzszych napig¢ 400 kV relacji Rzeszoéw —
Krosno Iskrzynia — lini¢ wraz z pasem technologicznym wskazano na zalaczniku
graficznym do uzasadnienia.

W celu zapewnienia dostaw energii elektrycznej na potrzeby nowych i istniejacych
odbiorcoOw/wytworcow mna terenie gminy dopuszcza si¢ budowe nowych oraz
modernizacje/przebudowe istniejgcych linii wysokiego (110 kV), $redniego (15 kV)
i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych WN/SM i SN/nN.

e) Gospodarka odpadami

System gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Niebylec funkcjonuje
W oparciu o przepisy ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach. Gmina realizuje
obowigzki w zakresie odbioru, transportu i zagospodarowania odpadéw komunalnych,
obejmujac systemem wszystkich mieszkancow.

Odpady zbierane sg w sposob selektywny — z podziatem na frakcje: papier, szkto, metale
itworzywa sztuczne, odpady biodegradowalne oraz odpady zmieszane. System
obejmuje rowniez odbidr odpadéw wielkogabarytowych, zuzytego sprzgtu elektrycznego
i elektronicznego, a takze odpadéw problemowych.

Zebrane odpady przekazywane sa do regionalnych instalacji przetwarzania odpadow
komunalnych (RIPOK), z ktorymi gmina ma zawarte umowy. Gmina prowadzi rowniez
dziatania edukacyjne i informacyjne w zakresie prawidtowej segregacji i ograniczania ilo$ci
wytwarzanych odpadow.

Na terenie gminy funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych
(PSZOK), umozliwiajacy mieszkancom bezptatne oddanie wybranych frakcji odpadéw.
System ten zapewnia kompleksowa obstuge w zakresie gospodarki odpadami,
przyczyniajac si¢ do poprawy stanu Srodowiska oraz podniesienia $wiadomosci
ekologicznej mieszkancow.

f) Cieplownictwo

Na terenie Gminy Niebylec brak jest sieci cieptowniczych.
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g) Obiekty planowane

Ponizsza tabela przedstawia planowane inwestycje w Gminie Niebylec:

S

Lp. Zadanie Polozenie (nr dz.) Realizacja
1. | Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w
miejscowosci Jawornik
2. | Wykonanie projektu i budowa ujecia wody i ujecia wody —
sieci wodociggowej dla mieszkancow Gminy Gwozdzianka dz. 515/2,
Niebylec Lutcza dz. nr 392, 668,
2753/2, Jawornik dz. nr
831, Gwoznica Goérna dz.
nr 2328
3. | Opracowanie wielobranzowej dok. Proj.
budowlanej i wykonawczej na potrzeby budowy
kanalizacji sanitarnej w m. Potomia, Baryczka i
Matowka
4. | Opracowanie wielobranzowej dok. Proj. Nr dz. 1144/1 w

budowlanej i wykonawczej na potrzeby budowy
oczyszczalni $Sciekdéw w m. Potomia, gm.
Niebylec

miejscowosci Polomia

4) Ograniczenia w zagospodarowaniu
a) Czes¢ obszaru objetego opracowaniem Planu Ogdlnego Gminy Niebylec znajduje si¢

w powierzchniach ograniczajgcych zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego
(LUN) o numerze rejestru MET/N/B/4084/0/2009.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Podkarpackiego zostat przyjety uchwala Sejmiku Wojewodztwa
Podkarpackiego nr XI1I/218/25 z dnia 31 marca 2025 r.

Audyt krajobrazowy identyfikuje, charakteryzuje oraz ocenia krajobrazy i na tej podstawie wylania
krajobrazy priorytetowe, czyli obszary szczegélnie cenne dla spoleczenstwa ze wzgledu na swoje
wartoéci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub
estetyczno-widokowe. Ponadto wskazuje zagrozenia dla krajobrazoéw oraz proponuje konkretne
rozwigzania ochronne. Jednym z najwigkszych waloréw opracowania jest jego wpltyw na polityke
przestrzenna ksztaltowana zadaniami w zakresie planowania przestrzennego, wykonywanymi przez

jednostki samorzadu terytorialnego.

W granicach administracyjnych gminy Niebylec zlokalizowany jest Hyzniensko-Gwoznicki Obszar

Chronionego Krajobrazu:
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LEGENDA:
granica i numer

krajobrazu
granica obszaru

2 m Obszar Chronionego

Krajobrazu /<

18-513.64-42

14

Hyzn/ensko Gwoznicki
Ob/szar/
Chromonego
Kra/obrazu

18-513764-83

18-513.64-10

» Podl:ha mapowy’ Oponsvooﬁ'hp

Na obszarze ww. obszaru chronionego krajobrazu znajduje si¢ w wigkszosci krajobraz o kodzie 18-
513.64-83, dla ktorego ustalono rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendéw, adekwatnie do charakterystyki, warto$ci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwos$ci zachowania wartosci danego krajobrazu:

- Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrownowazonego rozwoju.

- Ochrona terendéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy.

- Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb srodowiska i walorow
krajobrazowych.

- Ochrona jakos$ci krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia.

- Ochrona naturalnych i pétnaturalnych zbiorowisk nielesnych.

- Zachowanie i ochrona wartoséci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréow i obiektow
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacj¢ obiektow i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow zabytkowych do nowych funkcji.

- Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii, z uwzglgdnieniem
obiektow i1 obszarow zabytkowych, a takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych".

- Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na srodowisko.

- Zachowanie droznosci terendw dolinnych sprzyjajacych wymianie powietrza.

- Kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowe;.

- Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzia.
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Na terenie gminy Niebylec zlokalizowany jest krajobraz priorytetowy (kod 18-513.64-58) Dolina
Stobnicy, dla ktorego wskazano rekomendacje i wnioski i dotyczace kierunkow i zasad ksztalttowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendéw, adekwatnie do charakterystyki, warto$ci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania warto$ci danego krajobrazu:

- Utrzymanie naturalnego lub zblizonego do naturalnego charakteru wod.

- Racjonalne zarzadzanie woda oraz ochrona jej zasobow.

- Zachowanie droznosci terendw dolinnych sprzyjajacych wymianie powietrza.

- Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na srodowisko.

- Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrOwnowazonego rozwoju.

- Ochrona jakos$ci krajobrazu w przypadku modernizacji istniejacej i realizacji nowej infrastruktury
technicznej.

- Ochrona krajobrazu wraz z ksztatltowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. ,,uchwat
krajobrazowych”.

- Wykorzystanie walorow krajobrazowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras
rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu.

- Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedze i $wiadomo$é mieszkancow
oraz pracownikéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego.

- Kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowe;.

- Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig.

Ponadto w granicach administracyjnych gminy Niebylec znajduje si¢ krajobraz priorytetowy Rejon
Weglowki (kod 18-513.64-02), dla ktorego wskazano rekomendacje i wnioski:

— Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zrownowazonego rozwoju.

— Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne.

— Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jako$ci krajobrazu.

— Mozliwo$¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem walorow przyrodniczych,
kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

— Ochrona jakosci krajobrazu w przypadku modernizacji istniejacej i realizacji nowej infrastruktury
technicznej.

— Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na §rodowisko.

— Utrzymanie szlakéw migracji zwierzat.

— Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych wiedzg i Swiadomo$é mieszkancow
oraz pracownikow jst w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego.

Na terenie gminy Niebylec znajduje si¢ 21 krajobrazéw o kodach: 18-513.64-02, 18-513.64-09, 18-
513.64-10, 18-513.64-14, 18-513.64-21, 18-513.64-22, 18-513.64-29, 18-513.64-33, 18-513.64-38, 18-
513.64-40, 18-513.64-42, 18-513.64-58, 18-513.64-64, 18-513.64-83, 18-513.64-84, 18-513.64-89,
18-513.64-92, 18-513.64-B6, 18-513.64-D5, 18-513.64-F4, 18-513.64-F5.
Zestawiajac rekomendacje i wnioski dla wszystkich ww. krajobrazéw, glownymi zatozeniami
postawionymi w audycie wojewddztwa podkarpackiego dla gminy Niebylec s3:
v' ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,
v’ ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow le$nych na cele nielesne,
v' wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jakos$ci krajobrazu,
v minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na $rodowisko,
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v' ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow
1 otoczenia,

v' ochrona naturalnych i pétnaturalnych zbiorowisk niele$nych,

v utrzymanie charakteru krajobrazy rolniczego z zachowaniem charakterystycznych ukladéw
przestrzennych miejscowosci,

v ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci klas I-111,

v ochrona terendw otwartych przez rozpraszanie zabudowy,

v’ ograniczanie zainwestowania terenOw zagrozonych powodzig,

v’ utrzymanie naturalnego lub zblizonego do naturalnego charakteru wod.

W Planie Ogo6lnym Gminy Niebylec wzi¢to pod uwage ww. rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
wojewodztwa podkarpackiego, czego skutkiem byto wskazanie stref planistycznych umozliwiajacych
ich realizacje.

6. Opracowanie ekofizjograficzne

Na potrzeby Planu Ogoélnego Gminy Niebylec sporzadzono opracowanie -ekofizjograficzne
podstawowe.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Planu Ogolnego Gminy Niebylec przedstawia strukture
srodowiska przyrodniczego z zaznaczeniem jego podstawowych komponentéw i zachodzacych miedzy
nimi zwigzkow. Rozpoznanie i charakterystyka stanu oraz funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego
daly podstawe do zdiagnozowania i okre$lenia predyspozycji przyrodniczych, do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenow, ktoére powinny petnic
przede wszystkim funkcje przyrodnicze oraz oceng przydatnosci $rodowiska pod rézne sposoby
uzytkowania i formy zagospodarowania terenu.
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